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Elinvoimalaskenta — Lieto 2023

Keskustan elinvoimalaskenta Liedossa

* Tassa raportissa on esitetty elinvoimalaskennan tulokset Liedon
keskustan alkukartoituksen pohjalta. Alkukartoitus tehtiin
elokuun puolivalissa 2023.

* Alkukartoitus ja raportti: FM Martti Wilhelms /
TietoJdrjestelmdPalvelu Salokorpi Oy

* Valokuvat: Martti Wilhelms ja Kari Castren /
TietojéirjestelmdPalvelu Salokorpi Oy.

* Tilaaja: Liedon kaupunki / Kaupunkikehityspalvelut
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Keskustojen elinvoimalaskenta
ST el N |
* Elinvoimalaskenta perustuu Elavat

Kaupunkikeskustat ry:n (EKK) menetelmaan.

EKK on kaupunkien, kaupan liittojen ja kiinteistoalan
jarjestojen perustama keskustojen kehitystyon
verkostotoimija.

* Keskustojen elinvoimaa seurataan Suomessa noin

== 40:ssa kaupungissa.
——— * EKKjulkistaa elinvoimalaskennan tiedot vuosittain
ms | aikista mukana olevista kaupungeista.
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Elinvoimainen keskusta

* Lauantaisin palvelevat kaupat ja ravintolat m
muodostavat keskeisen mittarin keskustan | 7:
kaupallisesta elinvoimasta. =

e Arkisin palvelevat liikkeet vaikuttavat elinvoimaan
neutraalisti.

Tyhjat liiketilat vahentavat elinvoimaa.

e Elavat kivijalkaliikkeet katutasossa pitavat |
jalankulkuympariston viihtyisana ja 1
mielenkiintoisena.

Tiivis keskusta on resurssiviisas: se parantaa
palveluiden saavutettavuutta ja hillitsee
ilmastonmuutosta.
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Elinvoiman mittaaminen ja seuranta

* Keskustojen elinvoimalaskenta perustuu liiketilojen kartoittamiseen ja
luokittamiseen. Kehitystda mitataan ja seurataan paivittamalla
liiketilatietoja vuosittain tai useammin.

* Kaupungin keskustan lisdksi elinvoimalaskentaa voidaan hyoédyntaa
myds kaupan keskittymissa tai muilla kaupungin rajatuilla alueilla.

* Liiketilat luokitellaan niiden kdaytén mukaan: lauantaisin palvelevat
liilkkeet, ravintolat ja kahvilat, arkisin palvelevat liikkeet ja tyhjat
liiketilat.

* Laskennassa on mukana liiketilat, joilla on oma ovi kadulle tai
kauppakeskuksen kaytavalle.

* Liiketilojen kayttdjille on tehty myos tarkempi toimialaluokitus.

* Paivitykset ilmoitetaan raporteissa: H1—kevat / H2—syksy.

* ALL-in elinvoimalaskennan tulokset ovat tyokaluja
kaupunkisuunnittelijoille, kaavoittajille ja elinkeinoeldaman edustajille
seka havaintomateriaalina kaupunkien paattajille ja asukkaille.
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Elinvoimalaskennan kokonaisuus
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* Liiketilat digitaaliselle kartalle

* Jalkatyona — todellinen tilanne kuluttajan silmin
* Liiketilojen luokittelu
* Toimiala- ja sijaintitietomaarittelyt

B '» Keskustan aluerajaus

* Raportointi ja analyysit

* Elinvoimaluku ja muut tunnusluvut, toimiala- ja
sijaintitietotilastot, verkkokauppa-analyysit

Kartta-aineistot
Valokuvat ja erityispiirteiden dokumentointi
Koosteet ja vertailutaulukot

H
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Liiketilatiedot paivitetaan ovi-ovelta
havainnoiden. Kuva: Kari Castrén



Liiketilojen luokittelu ja merkinnat kartoilla

O KAUPPA Satunnaista asiakasta myos lauantaisin palvelevat liiketilat.

Satunnaista asiakasta palvelevat ravintolat ja kahvilat (my6s lauantaisin).

@ ARKIPAIVA Ei palvelua lauantaisin (arkipalvelut, toimistot, tydhuoneet).
® TYHA Liiketilat joissa ei ole palvelua, kaupalle potentiaaliset vapaat toimitilat.
© REMONTTI Remontissa / kausiluonteisesti palvelevat liiketilat.

. ISO VAHITTAISKAUPPA Isot vihittdiskaupan yksikét (1000-4000 m? / < 4000 m?2).

. TILAA VAATIVA Ns. tilaa vaativat vahittaiskaupan yksikot *.

* Tilaa vaativia vahittdiskaupan yksikoita (TiVa) ovat mm. rautakauppa, moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien kauppa, huonekalu-
ja kodinkonekauppa (Ymparistoministerion maaritelma). TiVa-kaupan yksikot sijaitsevat yleensa keskustan ulkopuolella.
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Tunnusluvut

Kauppojen ja Ravintoloiden osuus =

Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat / Kaupat ja Ravintolat

Tyhjien tilojen osuus =

Tyhjat tilat / kaikki liiketilat

Kaupat ja Ravintolat palvelevat myos lauantaisin

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: JOHDANTO




Elinvoimaluku ja kaupallinen tiiviys

Elinvoimaluku =

Kaupat ja Ravintolat — Tyhjéit liiketilat (x 1 000)

asukasluku

Kaupallinen tiiviys -luku =

Kaupat ja Ravintolat / keskustan pinta-ala

Kaupat ja Ravintolat (jotka palvelevat my6s lauantaisin).
Asukasluku on ensimmaisen kartoitusvuoden tieto (Tilastokeskus).
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Kokonaiselinvoima
I/\\\
» Kokonaiselinvoiman tunnusluvut $ R
. . Vu i
lasketaan keskustojen ja kaupan Chkar;,
keskittymien liiketilojen summien 7
perusteella.
@eskusta
s Z Vie
l'urnskl /_: y
Kuvassa Heinolan elinvoiman laskenta-alueet = ‘:\'/

2023. Pohjakartta: Open Street Map Contributors.
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Liiketilat ja keskustarajaus: Lieto

I Pienen kaupungin keskusta-alueen rajausmaaritelma:
|

|
|
I Keskusta-alueeseen kuuluvat ne liiketilat, jotka ovat !
I enintidan 400 metrin etdisyydell3 keskustan :
keskipisteestd. Kauempaan mukaan ne yksittdiset I

| liiketilat, joiden etdisyys edellisesta palveluyrityksestd 1
1 on enintdaan 200 metria tai enintdan 400 metrid, mikali |
I kyseessa on useamman palveluyrityksen rypés, joista :
: vahintdan yksi on lauantaisin palveleva. .
|

|

: Keskusta-alue = liiketilojen laskenta-alue.

Liiketiloja suositellaan tarkasteltavaksi ALL-in
-portaalissa.
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Elinvoimalaskenta - tulokset 2023: Liedon keskusta
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Voimakartta: Liedon keskusta 2023

x [ i g
* Voimakartta kuvaa keskustan lauantaisin 2 T R :
palvelevien kauppojen ja ravintoloiden sijainnin e i 4%, prmssns
ja niiden maantieteellisen keskipisteen. - et
. . « . ee o :;P £/
* Liedon kaupallinen keskipiste sijaitsee W g
Hytolantien ja Hanhenkaaren risteyksessa. )
y‘.‘
Kyostilonnotko 8
Ainolankuja, |}
T} Lumlllf\pol'(u s __________
uistor : Hanhiojanpuisto
Teanau

Kahvila-konditoria Kakku-Anne sijaitsee Liedon kaupallisessa
keskipisteessa. Kuva: Martti Wilhelms, 2023.

Elinvoimalaskenta - tulokset 2023: Liedon keskusta
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Pohjakartta: Open Street
Map Contributors.
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Liiketilat Liedon keskustassa 2023

Liiketilat: Liedon keskusta

Kaupat
Isot vahittdiskaupat 1000 - 4000 m?

Ravintolat ja kahvilat
Arkipaiva

Tyhjat
Remontissa / kausiluonteiset

Kpl
2023

12

48
5
0

Osuus
2023

15,6 %
52%

10,4 %
62,3 %

6,5 %
0,0 %

Elinvoimalaskenta - tulokset 2023: Liedon keskusta

@ Kaupat
Ravintolat / kahvilat
@ Arkiyritykset
@® Tyhjat
® Remontissa

Ylla: Luokiteltujen liiketilojen osuudet Liedon keskustassa 2023
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Tunnusluvut: Liedon keskusta 2023

Tunnusluvut: Liedon keskusta 2023
Kaupat ja Ravintolat -% 31,17
Ravintolat / Kaupat ja Ravintolat -% 33,33
Tyhjat -% 6,49
Elinvoimaluku 0,926

Liedon keskustan elinvoiman tunnusluvut

* Lauantaisin palvelevien kauppojen ja ravintoloiden osuus on
melko matala, mika on tyypillista pikkukaupungille (< 35 %)

* Tyhjien eli vapaiden liiketilojen osuus Lieodossa on verraten
matala. (Kaupunkikeskustoissa tyhjien osuus kevaalla 2023 oli
keskimaarin 10,8 %.)

* Liedon keskustan elinvoimaluku on melko matala. Liedon
keskustan elinvoimatasoon vaikuttaa erityisesti Turun kaupunki-
seudun vahvojen kaupan keskittymien laheisyys. Tama nakyy
erityisesti erikoiskaupan tarjonnan maarassa.

Elinvoimalaskenta - tulokset 2023: Liedon keskusta

Kauppojen ja ravintoloiden osuus =

Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat

Ravintoloiden osuus =

Ravintolat / Kaupat ja Ravintolat

Tyhjien osuus =
Tyhjat / kaikki liiketilat

Elinvoimaluku =

Kaupat ja Ravintolat — Tyhjat
pat] ol (x 1 000)

asukasluku




Suomalaisten kaupunkikeskustojen elinvoima 2023

Kaupunkikeskustojen vertailu 2020-2023:
Liiketilat: Pienet kaupungit

* Taulukoiden ss. 20—23 tiedot perustuvat 35 suomalaisen kaupungin
vertailuaineistoon, joka on julkistettu 26.5.2023.
Aineistot kokonaisuudessaan: www.allincityapp.com

Remontissa / Kaikki Kauppojen ja Vapaiden
kausi- liiketilat Ravintoloiden liiketilojen
luonteiset yhteensa osuus -% osuus -%

Pienet Kaupat Ravintolat ja
kaupungit yhteensa kahvilat

Vapaat

AN liiketilat

HUOMAA: Kaupunkien jarjestys perustuu keskustan kauppojen ja ravintoloiden maaraan 2023.
*Kalajoen v. 2020 liiketilatiedot on interpoloitu (2019-2012 tiedoista); n/a = tietoja ei ole saatavilla.


http://www.allincityapp.com/

Suomalaisten kaupunkikeskustojen elinvoima 2023

Kaupunkikeskustojen vertailu 2023:
Kauppojen ja ravintoloiden osuus

¢ Lauantaisin palvelevien kauppojen
ja ravintoloiden osuus on
vahentynyt lahes kaikissa
kaupunkikeskustoissa.

Kauppojen ja ravintoloiden osuus kaikista keskustan liiketiloista 2023
70,0 %

57,6 %
60,0 % R
56,2 %

52,9% 53,5 % 7% ST keskustoissa on nyt keskimaarin
50,0% 50,0% s w7% s 42,5 % (2020: 46 %).
w055 i PO EYPRN 0% aiox « Arkipsiviluokan seka liiketilojen
200% 39,3% 40,7 % ' s kokonaismaaran kasvu vaikuttaa
40,0 % 383% 37,8% [l 374 % . .
36,4% 7% 353% ol s Kaupat ja ravintolat -% -lukuun,
B8% BS% w1 sitd alentavasti. Arkipaiva-luokka
30,0% 302% on tarkastelujaksolla kasvanut
useimmissa kaupungeissa, samoin
kuin liiketilojen kokonaismaara.
20,0 %
10,0 %
Kauppojen ja ravintoloiden osuus =
Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat
0,0%
& NG ~>3° rd & &

’b@*{-\\

Kauppojen ja ravintoloiden osuus
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Suomalaisten kaupunkikeskustojen elinvoima 2023

Kaupunkikeskustojen vertailu 2023:
Tyhjien eli vapaiden liiketilojen osuus

Tyhjien liiketilojen osuus kaikista keskusta -alueen liiketiloista 2023 ’ T.that eli v'apa'at"!.uketllat ovat
viime vuosina lisddntyneet
20,0% valtaosassa kaupunkikeskustoista.
18,0% 17,3% * Keskimaarin tyhjia liiketiloja on nyt

16,8%

10,8 % (2020: 10,3 %).

o

16,0 % 152% i
13,9% -
14,0 % 133% Tyhjien osuus =
12,8% 13,0%
’ o e . s gas .
12,0% s Tyhjdt / kaikki liiketilat
U7 ’
12,0% 1,7% 11,6 % .
’ 10,9% 10,9% 11,2% 0oy B e 3% [
9,7% 9,8%

% 9,5%

10,0 % 9,1% 91% 9,4% 9,3%
8,6%
80% 7,9%
8,0% 7,4%
67% 67%
5,8%
6,0 % 3
4,0 %
2,8%
2,0%
0,0%
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3. Toimialat Liedon keskustassa

Toimialatilastot Lieto ja Naantali 2023

N

L

iK Supermarket S
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Toimialaluokitus liiketiloille

* Luokittelu perustuu Suomen Kauppakeskusyhdistyksen
toimialajakoon, joka on ollut elinvoimalaskennassa kaytossa
vuodesta 2019 alkaen.

* Jokainen liiketila on luokiteltu vain yhteen toimialaluokkaan, sen
tarjontaa parhaiten kuvaavan toimialan mukaan.

* Kauppa, palvelut ja toimistot: 14 paaluokkaa ja (71 alaluokkaa):

Muoti ja asusteet (6)
Kauneuden ja terveyden tuotteet (3)
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet (6)
Vapaa-aika (8)
Paivittaistavarat (4)
Tavaratalot, Hypermarketit (2)
Muut liikkeet (4)
Kahvilat ja ravintolat (5)
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut (6)

. Viihde- ja vapaa-ajan palvelut (5)

. Kaupalliset palvelut (muut) (14)

. Palvelut ilman liikevaihtoa (2)

. Hotellit (1)

. Toimistot ym. (5)

OONThwWwN R
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Toimialat paaluokittain: Liedon ja Naantalin keskustat

Keskusta * Taulukoissa on vertailutiedot Liedon ja Naantalin

Toimialat paaluokittain keskustojen toimialoista. Naantalin keskusta on
hieman isompi liiketilojen maaralla mitattuna.
Molempien kaupunkien kaupalliseen elinvoimaan

vaikuttaa sijainti Turun talousalueella, jossa on
voimakkaita kaupan keskittymia lahietdisyydella.

* Kaupan toimialat ovat viime vuosina vahentdaneet
toimipaikkojaan kaupunkikeskustoissa. Muut
palvelualat ovat puolestaan vahvistuneet
keskustoissa.

Kaupat yhteensa Seuravilla sivulla toimialat eriteltyna.

Palvelut yhteensa

LIIKETILAT YHTEENSA
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Toimialat: Muoti ja asusteet

Keskusta

Muoti ja asusteet I

PAATOIMIALA YHTEENSA

* Muotija asusteet -toimialaluokan tarjontaa on saatavilla my6s
hypermarketeissa ja tavarataloissa.

* Toimialan toimipaikat ovat vahentyneet voimakkaasti
kaupunkikeskustoissa viime vuosina.

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT
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Toimialat: Kauneuden ja terveyden tuotteet

Keskusta

Kauneuden ja terveyden tuotteet I

PAATOIMIALA YHTEENSA

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT

Kuva: Kari Castrén 2022.
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Toimialat: Sisustaminen ja kodin tarvikkeet

Keskusta

Sisustaminen ja kodin tarvikkeet I

PAATOIMIALA YHTEENSA

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT
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Toimialat: Vapaa-aika

Keskusta

Vapaa-aika I

PAATOIMIALA YHTEENSA

* Lemmikkien hyvinvointipalvelut ovat luokissa 55 Eldinlédkdri ja 62 Muut
kaupalliset palvelut.

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT
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Toimialat: Paivittaistavarat

Keskusta

Paivittaistavarat I

PAATOIMIALA YHTEENSA

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT
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Toimialat: Tavaratalot ja hypermarketit

Keskusta

Tavaratalot, hypermarketit I

PAATOIMIALA YHTEENSA

¢ Luokkaan 28 Tavaratalo kuuluu Liedossa: Tokmanni.

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT
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Toimialat: Muut kauppaliikkeet

Keskusta

Muut kauppaliikkeet I

PAATOIMIALA YHTEENSA

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT



Toimialat: Kahvilat ja ravintolat

Keskusta

Kahvilat ja ravintolat I

PAATOIMIALA YHTEENSA

* Lounasravintolat, kuten osa kahviloistakin, ovat arkisin palvelevia eli ovat
liiketilaluokituksessa arkipdivd-luokassa. Tasta johtuen toimialaluokituksessa on
lukumaaraisesti enemman kahviloita ja ravintoloita kuin ravintolat -
liiketilaluokassa.

31
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Toimialat: Kauneus- ja hyvinvointipalvelut

Keskusta

Kauneus- ja hyvinvointipalvelut I

* Kauneus- ja hyvinvointipalvelut ovat lisdnneet viime vuosina toimipaikkojaan
kaupunkikeskustoissa.

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT
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Toimialat: Viihde- ja vapaa-ajan palvelut

Keskusta

Viihde- ja vapaa-ajan palvelut I

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT
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Toimialat: Kaupalliset palvelut (muut)

Keskusta

Kaupalliset palvelut (muut) I

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT
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Toimialat: Palvelut ilman liikevaihtoa

Keskusta

Palvelut ilman liikevaihtoa I

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT
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Toimialat: Hotellit

Keskusta

Hotellit l—

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT
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Toimialat: Toimistot ym.

Keskusta

Toimistot ym. I

» Toimistot ja tybhuoneet, verstaat (ei kuluttajille) ovat yleisesti lisddntyneet
keskustojen liiketiloissa.

Elinvoimalaskenta - Lieto 2023: TOIMIALAT




ALL-in keskustojen elinvoimalaskenta

TietolarjestelmdPalvelu Salokorpi Oy
FM Martti Wilhelms
p. 050 538 4334

martti.wilhelms@salokorpi.com j
www.allincityapp.com

OOOOOOOOOOOO

Sovellus: Oy ALL-in CityApp Ltd.

Kehittamisyhteistydssa mukana: Elavat Kaupunkikeskustat ry Elivit Kaupunkikeskustat ry
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