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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee kortteleita 101 ja 102 seké katu- ja liikkennealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 21102 seki katu- ja erityisaluetta.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Asemanseudun kaupunginosassa Tammentaantien ja Kiilintien
vilissa.

Kaavan tarkoitus

Lahtokohta alueen asemakaavan muuttamiseen on SEO:n tontin omistajan tarve saada
tontin kiinteistdrajat ja kaavarajat vastaamaan toisiaan.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Sijainti opaskartalla

2. Ote ajantasa-asemakaavasta

3. Asemakaavakartta

4. Asemakaavamerkinnit ja -mairdykset
5. Maanomistus

6. Seurantalomake

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Lahtokohta alueen asemakaavan muuttamiseen on SEO:n tontin omistajan tarve saada
tontin kiinteistorajat ja kaavarajat vastaamaan toisiaan.

Tavoitteena on myds ratkaista kevyen liikenteen yhteydet ottaen huomioon nykykaa-
van toteutumaton Kiilinpolku.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavaluonnos hyviksyttiin kaavoitus- ja rakennuslautakunnassa 26.4.2023. Kaava-
luonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetettiin maanomistajille ja naapu-
reille ja ne olivat ndhtdvénd 4. — 19.5.2023. Kaavaluonnokseen tuli yksi lausunto ja
yksi kannanotto, kohta 6.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan muutos

Nykykaavan mukainen huoltoaseman korttelialue LH muutetaan merkinnéksi LH-1:
Huoltoasemarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liséksi huoltamotoimintaa
tukevia liike- ja tuotantotiloja. Korttelialueen rajoja tarkistetaan perustuen osin kiin-
teistOrajoihin ja osin toteutuneeseen tilanteeseen.

Kaavassa on mukana my6s SEO:n viereinen TY-kortteli, jonka radan viereiseen tont-
tiin yhdistetdan kaupungilta vuokra-alueena ollut osa, joka on nykykaavassa rautatie-
aluetta. Loppuosa kaupungin omistamasta rautatiealueesta muutetaan suojaviheralu-
eeksi EV.

Maantien alueen raja tarkistetaan kiinteistdrajan mukaiseksi.
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Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 1,5 ha. Teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympéa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia TY on n. 1,0 ha ja rakennusoi-
keutta n. 2900. Huoltoaseman korttelialuetta LH-1 on n. 0,3 ha, jolla on rakennusoi-
keutta n. 600. Suojaviheraluetta EV on n. 0,1 ha ja katualueita n. 0,1 ha.

Palvelut

Kaava-alueella on huoltoasema, jossa on kahvila. Alueelle saa rakentaa liséksi huol-
tamotoimintaa tukevia liike- ja tuotantotiloja.

Liahistolld on eldintarha ravintoloineen ja Aseman keskustassa on mm. paivékoti ja
koulu sekéd Turun Tienoon toimitus. Liedon keskustan ja Ilmaristen palvelut ovat noin
6-10 kilometrin pédssa.

Ympiiristo- ja muut vaikutukset

Ympiristovaikutukset

Kaava-alue on rakennettua typaikka-aluetta, jonka reunoilla on muutamia omakotita-
loja, maantie, katualueita ja rautatiealuetta. Kaava-alueen rakentamisella ei ole merkit-
tavida vaikutusta nykyiselle asutukselle eikd tyopaikka-alueelle. Korttelialueelle anne-
taan kaavamadrdys: LH-1- alueella ja T'Y-alueen tontilla 1 voi sijaita mahdollisesti pi-
laantuneita maa-alueita. Maaperén pilaantuneisuus ja kunnostustarve on selvitettivi ja
mahdolliset pilaantuneet maa-ainekset poistettava ympéristonsuojeluviranomaisten
edellyttimissé laajuudessa ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd. Myoskdin
luontovaikutukset eivit ole merkittévia.

Vaikutukset liikenteeseen

Tonttien liittymié selkeytetddn mm. liittymakieltoalueilla ja kaava selkeyttad myos
kevyen liikenteen yhteyksid. Nykykaavassa oleva toteutumaton Kiilinpolku poistetaan
ja kevyen litkenteen viyldin varaudutaan Poikojantien varressa. Kaavaan lisdtdén
pyordpysikdinnistd médrilliset ja laadulliset maardykset.

Yritysvaikutukset

Kaavalla on positiivisia yritysvaikutuksia. Tonttien rajoja selkeytetéén ja huoltoase-
marakennusten korttelialueelle saa rakentaa liséksi huoltamotoimintaa tukevia liike- ja
tuotantotiloja.

Ilmastovaikutukset

Ilmaston kannalta kaavan vahvuutena on olemassa olevan infrastruktuurin hyddynnet-
tdvyys. Kaavalla pyritddn myos kevyen liikenteen yhteyksien lisdédmiseen.

TOTEUTUS

Alue on valmis toteutettavaksi heti kaavan tultua lainvoimaiseksi arviolta syksylla
2023.
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KAAVALUONNOKSEN PALAUTE JA VASTINEET

ELY-keskus toteaa 17.5.2023 luonnoksesta mm. seuraavaa;:

Liikenne: Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee maantie 2224 Poikkoja-Tammentaka,
johon kaava-alueeseen osittain kuuluva Poikojantie liittyy. Maantien liittymén néke-
maéalueelle on kaavaluonnoksessa osoitettu puilla ja pensailla istutettavaa aluetta.
Kaavassa on hyvi selvittda ja varmistua siité, ettd Poikojantien liittym&4n on mahdol-
lista toteuttaa riittdva ndkeméaalue maantielle. Kaava-alue rajautuu rata-alueeseen, jon-
ka osalta kannanotot tekee Vayldvirasto.

Autopaikkojen lisdksi my0s pyordpysdkodinnin toteuttamisvelvoitteesta on hyvd antaa
madridyksid asemakaavassa. Maédrdyksessd pyordpysikoinnistd on hyvé antaa laadulli-
sia madrdyksid sddsuojan lisdksi myds runkolukittavuudesta.

Pilaantuneet maat: Kaava-alueella sijaitseva huoltoasema on merkitty Maaperén tilan
tietojérjestelméén (MATTI) toimivana kohteena. Alueen maaperédssi on maaperatut-
kimuksissa todettu haitta-ainepitoisuuksia. Maaperatutkimuksen yhteydessi esitetyn
riskinarvioinnin perusteella Varsinais-Suomen ELY-keskus on vuonna 2019 arvioinut,
ettd tutkittujen pisteiden edustamilla alueilla ei toistaiseksi ole maaperidn puhdistami-
sen tarvetta. Kohteen pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee kuitenkin arvioida uudes-
taan, mikéli kohteessa tai sen vélittomaéssa laheisyydessd olevassa maaperéssa tode-
taan polttoaineperdisid haitta-aineita tai mikéli kohteen kdyttotarkoitus muuttuu.

Kaavoituksen yhteydessd kohteen kéyttotarkoitus sdilyy entisellddn. Alueen haitta-
ainepitoiset maa-ainekset on huomioitava, jos alueella tehddén kaivu- tai rakentamis-
toimenpiteitd. ELY-keskus pitdd hyvina kaavaméardysté, koskien maaperén pilaantu-
neisuuden ja puhdistustarpeen selvittdmista.

Vastine: Tammentaan ja Poikojantien liittyméan ndkemé&alue on hyvin pienelta osin
korttelialueella johtuen nykyisestd 40 km/h nopeusrajoituksesta. Nakemé&alue ni mer-
kitddan kaavaan ja istutettava alue poistetaan siltd osin. Kaavaan lisdtdan pyora-
pysékoinnin miirélliset ja laadulliset maédraykset.

Vs. ympiéristopéillikon lausunto 16.5.2023:

Ottaen huomioon kiinteistolla 423-432-1-72 (Kiilinpolku 1) harjoitettu toiminta, myds
kyseisen kiinteiston alueella saattaa olla pilaantuneita maa-alueita. Samoin kuin kaa-
vamuutoksen luonnoksessa LH-1 -alueella, myos kiinteistolld 423-432-1-72 maaperin
kunnostustarve olisi selvitettdvé ja mahdolliset pilaantuneet maa-ainekset poistettava
ympaéristonsuojeluviranomaisten edellyttimassé laajuudessa ennen rakentamistoimen-
piteisiin ryhtymista.

Vastine: Miirdys lisdtddn myds TY-korttelialueen tontille 1.

Liedossa 17.8.2023

Juha Méki Pekka Sillanpéé
Kaavoituspaillikko Kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan muutos
Sijainti opaskartalla 1:6000
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ASEMAN SEO:N 2
Asemakaavan muutos
Ote ajantasa-asemakaava (1:2000)
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Asemakaavan muutos
Ote Asemakaavakartta (1:2000)

- N RS = S AVIZESNIINe A\ NG, NIV N\ Wi o>



ASEMAKAAVAMERKINNAT:

POIKOJ

e=0.30

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Huoltoaseman korttelialue. Alueelle saa rakentaa liséksi huoltamo toimintaa
tukevia liike- ja tuotantotiloja.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Puilla ja pensailla istutettava alue.
Istutussuunnitelma esitettavéa rakennusluvan yhteydessa

Katu.

Hidaskatu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA SEURAAVASTI:

- 1AUTOPAIKKA 2 TYONTEKIJAA KOHTI
- 1 AUTOPAIKKA 40 LIKEKERROSALANELIOMETRIA KOHTI

o e o e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéda ajoneuvoliittymaa.

Maantien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

- LH-1-ja TY-ALUEILLA PYSAKOINTIPAIKKOJA POLKUPYORIA VARTEN TULEE JARJESTAA VAHINTAAN
SAMA MAARA KUIN AUTOPAIKKOJA. POLKUPYORAPAIKKOJEN TULEE OLLA KATETTUJA
RUNKOLUKITUSMAHDOLLISUUDELLA.

RAKENTAMATTOMAT KORTTELINOSAT ON PIDETTAVA HOIDETTUINA JA ISTUTETTUINA. RAKENNUSPAIKALLA TULEE SAILYTTAA
TAIISTUTUTTAA PUITA NIIN, ETTA NIIDEN MAARA ON VAHINTAAN 1 RAKENNUSPAIKAN 100 M2 KOHTI.

PIHA-ALUEELLA MAHDOLLISESTI TAPAHTUVA VARASTOINTI JA JATEHUOLTO TULEE TOTEUTTAA HUOLITELLULLA
TAVALLA ESIM. KATOSTEN JA AITAUSTEN AVULLA.

LH-1-ALUEELLA JA TY-ALUEEN TONTILLA 1 VOI SIJAITA MAHDOLLISESTI PILAANTUNEITA MAA-ALUEITA.
MAAPERAN PILAANTUNEISUUS JA KUNNOSTUSTARVE ON SELVITETTAVA JA MAHDOLLISET PILAANTUNEET
MAA-AINEKSET POISTETTAVA YMPARISTONSUOJELUVIRANOMAISTEN EDELLYTTAMASSA LAAJUUDESSA ENNEN
RAKENTAMISTOIMENPITEISIIN RYHTYMISTA.
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Asemakaavan muutos
Ote Asemakaavamerkinnat ja maaraykset
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Asemakaavan muutos
Ote Maanomistus (kaupunki=harmaa) 1:2000
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

423 Lieto Tayttamispvm
Aseman SEO:n asemakaavan muutos

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm 23.08.2023 Ehdotuspvm

Hyvaksyja L-lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala 79 Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus 423L230823A79

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,5010 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

28.08.2023
31.05.2023

04.05.2023
423-230823§79

1,5010

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,5010 100,0 3478 0,23 0,0000 351

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 0,9581 63,8 2874 0,30 0,0670 201

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,4231 28,2 604 0,14 -0,1868 150

E yhteensa 0,1198 8,0 0,1198

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,5010 100,0 3478 0,23 0,0000 351

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 0,9581 63,8 2874 0,30 0,0670 201

TY 0,9581 100,0 2874 0,30 0,0670 201

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,4231 28,2 604 0,14 -0,1868 150

Kadut 0,1209 28,6 -0,0977

LR 0,0000 -0,1641

LH 0,3022 71,4 604 0,20 0,0750 150

E yhteensa 0,1198 8,0 0,1198

EV 0,1198 100,0 0,1198

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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