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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 42054, 42074, 42101, 42102 ja katu- ja vir-
kistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 42054, 42074, 42101 (osa) ja 42102
(osa), seké katu- ja virkistysaluetta.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 42101 (osa), 42102 (osa) ja 42103, 54197 ja
54198 seka katu- ja virkistysaluetta.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee osittain Loukinaisten ja osittain Littoisten kaupunginosassa Lou-
Kinaistentien itdpuolella.

Kaavan tarkoitus

Padtavoitteena on kaavoittaa Avantin / Tuulissuon tyopaikka-alueen ja Loukinaisten
Matintalon pientalokaava-alueiden vélinen alue paéosin asumiselle ja virkistykselle.
Siiventien varteen tutkitaan siistid toimitilarakentamista.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Sijainti opaskartalla

2. Ote maakuntakaavojen yhdistelmésta

3. Ote Liedon yleiskaavasta 2020

4. Ote Kanta-Liedon osayleiskaavan alustavasta luonnoksesta v. 2016
5. Ote ajantasa-asemakaavasta

6. Asemakaavakartta

7. Asemakaavamerkinnéat ja -méaaraykset

8. Maanomistus

9. Havainnekuva

10. Seurantalomake

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Maakuntakaavassa alue on suurimmaksi osaksi maa- ja metsatalousvaltaista aluetta
(M), pohjoisosassa on asuntoaluetta (A) ja eteldosassa on teollisuuden ja logistiikan
kehittdmisen kohdealue (harmaa rajaus).

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 14.6.2021. Kaava-alueen kautta kulkee virkistysalue.

Liedon Yleiskaavassa 2020 alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M). Pohjoispuolella on valtatien yhteystarve ja eteldpuolella on ulkoilureitti. Kanta-
Liedon yleiskaavan 2025 alustavassa luonnoksessa valtatien yhteystarve on muutettu
tieliikenteen yhteystarpeeksi, koska Liedon eteldinen ohitustievaraus on poistettu
maakuntakaavasta. Kaava-alue on M-aluetta ja se on osoitettu ympéristéineen myos
yhdyskuntarakenteen mahdollisena laajenemisalueena.
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Asemakaava

Alueesta suurin osa on asemakaavoittamatonta. Alueen pohjoisosassa on vuosina 2020
— 2021 hyvéksyttyja pientalokaavoja, jotka eivat ole viela toteutuneita. Aivan kaava-
alueen pohjoisosassa korttelissa 42054 on yksi vanhempi omakotitalo.

Alueen pohjoisluoteispuolella on osittain rakennettua pientaloaluetta ja rakentamaton
yksityisen PL-tontti, koillispuolella on toteutumaton Matintalo 2-3 kaava-alue, jossa
on pientalotontteja ja virkistysaluetta. Alueen kunnallistekniikka on valmistunut loka-
kuussa 2022 ja l&dhes kaikki Ratuntien pohjoispuolen tontit on luovutettu. Kaava-
alueen eteldpuolella on Avantin — Tuulissuon osittain toteutunutta tydpaikka-aluetta ja
Loukinaistentien itdpuolella kaavoittamatonta ja rakentamatonta peltoaluetta.

Maanomistus

Alueen merkittdvin maanomistaja on Liedon kaupunki. Korttelin 42054 AO-tontti ja
kortteli 42074 ja korttelin 42102 tontti 1 ovat yksityisten omistamia. Samoin
Loukinaistentien ja Siiventien kulmauksessa olevat kiinteistot ovat yksityisen.
Loukinaistentie on valtion tie, jonka viimeinen osa tdssa kaavassa kaavoitetaan
katualueeksi.

Alueen kuvaus

Kaava-alueen kaavoittamaton osa on suurimmaksi osaksi peltoaluetta. Alueeseen
kuuluu myos noin puolet tuuheasta Keskikankare metsékukkulasta, jonka etela-
puolelta kulkee Saviojaan laskeva oja. Siiventielté tehtiin Matintalon kaava-alueelle
tybmaatie, joka on kavennettu kevyen liikenteen poluksi ja sen vierelld on hulevesial-
las. Loukinaistentien ja Siiventien kulmauksessa on pienen metsakukkulan eteld-
puolella omakotitalo ja pohjoispuolella talousrakennus.

Selvitykset

Kaava-alueelle ojan pohjoispuolelle ja ymparistoon on tehty Matintalo 2:n kaava-
alueen arkeologinen inventointi Liedon Loukinaisissa 2019 (Maanala Oy). Kaava-
alueen osalta ei tavattu koekuopissa, kairauksissa tai metallinilmaisimella kiinteisiin
muinaisjdanndoksiin viittaavia l0ytoja tai havaintoja.

Luontoselvitysta ei ole tehty, alue on ldhes kokonaan peltoaluetta. Keskikankare met-
sékukkula jaa virkistysalueeksi ja uuden Sulkakujan eteldpuolella oleva kapea puu-
vylGhyke osoitetaan myos virkistysalueeksi, jotta puusto sadstyy. KTY-korttelin 42103
keskelld on pieni metsakukkula.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavaluonnos hyvaksyttiin kaavoitus- ja rakennuslautakunnassa 28.9.2022. Kaava-

luonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma l&hetettiin maanomistajille ja naapu-
reille ja ne olivat ndhtdvand 6.10. — 4.11.2022. Huomautuksia tuli yksi ja kolme lau-
suntoa. Huomautukset, lausunnot ja vastineet ovat kohdassa 6.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavaehdotus on pitkélti kaavaluonnoksen mukainen.

Uutena asemakaavana on osoitettu kaksi rivitalotonttia (AR) Ratuntien / Haapa-
kummuntien varteen ja osittain yksi AR-PL-tontti, johon on mahdollista rakentaa rivi-
talojen vaihtoehtona lahipalveluja, esim. uusi paivékoti, johon Loukinaisissa on tarvet-
ta.

Siiventien ja uuden Sulkakujan varteen on esitetty kaupungin maalle kaksi uutta toi-
mitilarakennusten korttelia KTY siistille tydpaikka- tai palvelurakentamiselle. Néille
on annettu kaavamaarayksid mm. rakennusten sijoittelustaja materiaaleista.

Loukinaistentien ja Siiventien vierelld olevaan yksityiseen omakotitalon kiinteistoon
on esitetty tilusvaihtoa siten, ettd pohjoisosasta kaupunki saisi noin 800 m? virkistys-
alueeksi ja itapuolelta kaupunki vastaavasti luovuttaisi noin 800 m? toimitilarakennus-
ten tonttiin kulkuvayléksi tontin pohjoisosaan, jossa nyt on vanha talousrakennus. Ny-
kyinen asuintalo voi myos séilya.

Lahes puolet kaava-alueesta on virkistysaluetta Loukinaisten pientaloalueen ja Tuulis-
suon tydpaikkarakentamisen valilla. Alueeen kautta on osoitettu yleiskaavan mukai-
nen ulkoilureitti ja polkuja ja varauduttu pelikenttien rakentamiseen.

Loukinaistentien kaavasta puuttuva osuus on osoitettu katualueena.

Asemakaavan muutoksena on muutettu Haapakummuntien alussa kaupungin maalla
oleva rivitalotontti korttelissa 42101 osaksi AR-PL-tonttia. Yksityisen omistama AR-
tontti on nykykaavan mukainen osana AR-korttelia 42102. Muutoksena on myds tehty
yksityisen omistamiin kortteleihin 42054 ja 42074 rajojen tarkistuksia Kiinteistdjen ra-
joihin tehtyjen tarkistuksen mukaan.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 13 ha. Erillispientalojen korttelialueita AO on n. 0,9 ha,
ja asuinpientalojen korttelialuetta AP 0,3 ha. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten korttelialuetta AR on n. 1,6 ha ja rivitalojen tai lahipalvelurakennusten
korttelialuetta AR-PL n. 0,7 ha. Toimitilarakennusten korttelialuetta KTY on n. 2,4
ha. Lahivirkistysaluetta VL on n. 5,6 ha ja katualueita n. 1,4 ha.

Asuinrakennusoikeutta on yhteensé noin 7500 k-m?. T&st4 noin 1600 k-m? toteutuu
mahdollisesti paivékotina AR-PL-tontilla. Toimitilarakennusten rakennusoikeutta on
noin 4900 k-m?,

Alueelle on tulossa noin 60 asuntoa ja noin 200 uutta asukasta.
Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluita. Kaavassa on osoitettu Ratuntien alkuun yksi AP / PL-
tontti varautuen péaivékotiin, jota on télle paikalle suunniteltu. Virkistysalueelle on
osoitettu pelikenttien paikkoja sek& ulkoilupolku.

Noin kilometrin etdisyydelld Loukinaisissa on mm. péivékoti, koulu, kauppa, kahvila,
huoltoasema, palvelutaloja, pelikentti& ja paloasema. Avantin / Tuulissuon tyopaikka-
alueella on mm. useita lounasravintoloita. Lahimmille joukkoliikenteen pyséakeille on
matkaa noin kilometri. Liedon keskustan ja Ravattulan palvelut ovat noin viiden kilo-
metrin p&asséa.
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Ymparisto- ja muut vaikutukset

Ymparistovaikutukset

Kaava-alue on l&hes rakentamatonta peltoaluetta, jonka reunoilla on muutamia oma-
kotitaloja. Kaava-alueen rakentamisella ei siis ole merkittdvaa vaikutusta nykyiselle
asutukselle eika tyopaikka-alueelle. Kaavalla tdydennetaan luontevasti Matintalon tu-
levaa asuinpientaloaluetta Ratuntien varressa. Eteldosaan Siiventien ja uuden Sulkaku-
jan varteen on kaavassa osoitettu kolme toimitilarakennusten KTY- korttelia, joita
erottaa virkistysalueet polkuineen. Taustana toimitilarakennuksille on metséiset / istu-
tettavat rinteet, joten rakennukset eivat merkittavasti hallitse maisemassa. Lisaksi ra-
kentamiseen on kaavassa laadullisia vaatimuksia. Padosiltaan noin 100 metrié levea
virkistys- ja ulkoilualue erottaa tulevan asumisen ja tyopaikka-alueen.

Luontovaikutukset

Alue on lahes kokonaan peltoaluetta. Keskikankare metsakukkula ja& virkistysalueek-
si ja uuden Sulkakujan eteldpuolella oleva kapea puuvyohyke osoitetaan myos virkis-
tysalueeksi, jotta puusto sééstyy. Lisaksi sen eteldpuoleiselle maavallille istutetaan
puustoa. KTY-korttelin 42103 keskelld on pieni metsékukkula, joka voi havita riippu-
en tontin tulevasta kéytosta.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaava tuo jonkin verran liséa asuinalueen ja paivakodin liikennetta Loukinaistentielle
ja Ratuntielle, joilla on jo kevyen liikenteen vaylat. Siiventielld lisd&ntyy vahan tyo-
paikkaliikenne. Loukinaistentieltd poistetaan liittyma olevalle talli- / pajarakennuksel-
le, miké lis&a liikenneturvallisuutta. Keskikankareen puistoon on osoitettu ulkoilupol-
ku ja ohjeellisia yhdyspolkuja.

Yritysvaikutukset

Kaavalla on positiivisia yritysvaikutuksia. Kaavalla tdydennetdén Avantin / Tuulis-
suon yritysaluetta ja kaavan toteuttaminen tuo yrityksille ty6ta ja lisdantyva asukaslu-
ku lisaa palvelujen kysyntéa. Yritysvaikutukset ovat positiivisia.

IImastovaikutukset

IiImastovaikutusten arvioinnissa on kadytetty apuna ELY:n suosituksen mukaisesti 1l-
mastokestava kaavoitus (KILVA) —tyokalua. Johtop&atoksena voidaan todeta, ettd il-
maston kannalta kaavan vahvuuksia on varsinkin laajan virkistys- ja ulkoilualueen 1&-
heisyys nyt ja tulevaisuudessa ja olemassa olevan infrastruktuurin hyédynnettavyys.
Kaavalla pyritddn myos kevyen liikenteen yhteyksien hyodyntdmiseen ja lisdédmiseen
virkistysalueen polkuverkoston avulla.

Heikkouksia ilmastovaikutusten arvioinnissa:

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédminen

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

A. Liikkumisen tarpeen vahentdminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavéksi

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Adrevoityvista saaoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen
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TOTEUTUS

Alue on valmis toteutettavaksi heti kaavan tultua lainvoimaiseksi arviolta kevaéalla
2023. Rakentamattomat korttelialueet ovat suurimmaksi osaksi kaupungin omistuk-
sessa ja asuintontit luovutetaan aikaisintaan alkaen vuodesta 2024.

KAAVALUONNOKSEN PALAUTE JA VASTINEET

Kaavaluonnokseen tuli yksi huomautus ja lausunnot Carunalta, ELY -keskukselta ja si-
vistyspalveluilta.

ELY-keskuksen kannanottoja lausunnossa 7.11.2022:

- Vaikutukset asumiseen ja virkistykseen pitad arvioida ja kaavaratkai-
sua pitad kehittad ja tarkentaa arvioinnin pohjalta.

- ilmastovaikutukset on syyté arvioida ja on hyva esittaa tarkemmin
hulevesien hallinta ja osoittaa kasvillisuuspeitteiset alueet.

- poikkeaminen yleiskaavasta tulee perustella ja vaikutukset arvioida

- kaavan luontovaikutukset pitdé tunnistaa asiapohjaisesti.

Liikenne:

- kestadvamman liikkumisen edistamiseksi maankaytén suunnittelussa
on hyva kiinnittaa erityista huomiota kavelyn, pyoréilyn ja joukkolii-
kenteen olosuhteiden parantamiseen ja houkuttelevuuteen.

- pyorépysékoinnin toteuttamisvelvoitteesta, sijoittamisesta ja laadusta
on hyva antaa maarayksia.

Vastine: Vaikutusarviointia on tehty ja tdman perusteella kaavaehdotus
on ldhes luonnoksen mukainen. Liedon yleiskaava on télt4 osin vanhen-
tunut ennen kaikkea ohitustievarauksen poistuttua ja alue on mahdollista
kaytta tehokkaammin rakentamiseen. Kanta-Liedon osayleiskaavan
alustavassa luonnoksessa alue onkin osoitettu myds yhdyskuntaraken-
teen mahdollisena laajenemisalueena. P&&osiltaan noin 100 metri& leved
virkistys- ja ulkoilualue erottaa asumisen ja tyopaikka-alueen, jonka ra-
kentamiseen esitetddn laadullisia vaatimuksia. Luonto- ja ilmastovaiku-
tukset kasitella&n kaavaselostuksessa. Hulevesien hallinnasta tehddn
tarkastelu kaavatyon aikana.

Kevyen liikenteen olosuhteisiin on kiinnitetty huomiota virkistysalueelle
osoitetuilla poluilla ja ulkoilureitill4. Loukinaistentielld ja Ratuntielld on
kevyen liikenteen vaylat. Pyorépysékoinnin toteuttamisvelvoitteesta ja
laadusta on annettu maarayksié.

Caruna esittaa paikkaa toiselle puistomuuntamolle Loukinaistentien vie-
relle VL-alueelle. Caruna esittdd myos 50 metrid leveéé johtoaluevaraus-
ta suunnitellulle uudelle 110 kV ilmalinjalle kaava-alueen poikKki.

Vastine: Puistomuuntamolle osoitetaan paikka Loukinaistentien vierelle.
Johtoaluevarausta ei ole mahdollista tehda vaan linjalle pyritdan 16yta-
méaan toinen reitti.
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Sivistyspalvelut lausuu mm, ettd Ratuntien paivékotitontti on erittéin
hyva paikka ja riittdva tontti, jonne voi sijoittaa jopa 6-7 ryhman péiva-
kodin + ulkoliikuntaryhman. Paivékoti toimisi satelliittina Loukinaisten
paivakodille.

Maanomistaja Loukinaistentien ja Siiventien kulmauksessa on 4.11.22
esittdnyt Kiinteiston pohjoisosassa olevan tallin huoltoliittyman séilytta-
mistd Loukinaistentieltd ja noin 15 metrin etdisyytta tallin paadysta si-
s&én- ja ulosajon mahdollistamiseksi.

Vastine : Kaavaehdotuksessa on esitetty maanvaihtoa siten, etta
pohjoisosasta kaupunki saisi noin 800 m? virkistysalueeksi ja itapuolelta
kaupunki vastaavasti luovuttaisi noin 800 m? toimitilarakennusten tont-
tiin kulkuvayléksi tontin pohjoisosaan.

Tallin paatyyn jaa noin 10 metrin etéisyys tontin rajaan.

Nykyinen kaupungin puolella oleva kapea tie on asemakaavassa esitetty
osaksi yleiskaavan mukaista merkittavaa ulkoilureittid, joka jatkuisi
my6hemmin Loukinaistentien lansipuolelle. Kaava pidet&an talta osin
ennallaan, koska tontille on mahdollista liittya Siiventielta ja ei valtta-
méattomat liittymat Loukinaistentieltd on syyta poistaa liikenneturvalli-
suuden vuoksi. Liittymaa ja nyKyista tietd ja piha-aluetta on mahdollista
kayttaa vahdiselle huoltoliikenteelle, kunnes KTY - tontille rakennetaan
uutta toimitilaa.

Liedossa 17.11.2022

Pekka Sillanpéa
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Asemakaava ja asemakaavan muutos
Sijainti opaskartalla 1:6000
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Asemakaava ja asemakaavan muutos
Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta (1:25000)
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Asemakaava ja asemakaavan muutos
Ote Liedon yleiskaavasta 2022 (1:10000)
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Asemakaava ja asemakaavan muutos

Ote Kanta-Liedon osayleiskaavan 2025 alustavasta luonnoksesta (1:10000)
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Asemakaava ja asemakaavan muutos
= Ote ajantasa-asemakaava 1:6000
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Asemakaava ja asemakaavan muutos
Ote Asemakaavakartta 1:4000




ASEMAKAAVAMERKINNAT:

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tai lahipalvelurakennusten

korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

WV WY WV ahivirki:
w* Léahivirkistysalue.
> ]

PATTANSATANEATLTAN

— - — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— —|— —_— Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——— = Osa-alueen raja.
7777777 Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

4 Kaupunginosan numero.

LO U K Kaupunginosan nimi.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1 Ohijeellisen tontin numero.

RATUNT Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
42101 Korttelin numero.

e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Katu.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET :

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
AR-alueilla: 2 ap /asunto, PL-alueilla: 1ap / tyontekija

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen ulkoilupolku - KTY- korttialueilla:
,,,,, L . N 1 ap/ 50 m2/ toimisto- ja liikekerrosalaa kohti
h 1 Ohjeellinen hulevesien viivytysallas.
| hule } 1 ap/ 80 m2/ tuotantokerrosalaa kohti
-
1 ap/ 150 m2/ varastotilojen kerrosalaa kohti
ajo Hidaskatu. - Pyséakaintipaikkoja polkupyoria varten tulee jarjestaa vahintadn sama méaara kuin
— autopaikkoja. Polkupydrépaikat tulisi olla katettuja runkolukitus mahdollisuudella.
r - 7‘ Asumiseen sallittu rakennusala ja rakennusoikeus. KTY Toimitilarakennusten korttelialue
. as300 as300 siséaltyy kokonaisrakennusoikeuteen e=0.25.

Korttelialueelle saa rakentaa toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja seka niiden toimintaan
liittyvaa liiketilaa. Alueelle saa rakentaa my®os liikuntatiloja.

Lo . .l

Ajoneuvoliittymén likimaarainen sijainti.
Rakennukset on rakennettava tonttien pohjoisosaan rajaamaan pihat ja virkistysalueet.

Rakennusten pohjoispuoleisten julkisivujen ilmeeseen on kiinnitettava erityistd huomiota.
I:‘__“OI_' osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava Julkisivujen tulee olla varisavyiltaan tummia, esim. tillenpuunaisia tai grafiitinharmaita tai
i v i iinni. niiden yhdistelmia. Julkisivuja tulee elavdittaa esim. laajoilla ikkunapinnoilla, ritilsilla ja
saleikoilla ja/tai tehostevareilla. Kattojen tulee olla tummia.

[e)eNeNeNeNe] Ulkoilureitti. " . P . .
& rakennusten tien puoleisiin julkisivuihin, ei katoille.

Mainoskyltit ja -kirjaimet tulee kiinnit
- 1 Ohjeellinen kentaksi varattu alueen osa. - Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakointialueina, on

| | istutettava ja pidettava puistomaisessa kunnossa. Piha-alueella mahdollisesti tapahtuva
tavaroiden varastointi ja jatehuolto tulee toteuttaa huolitellulla tavalla esim. katosten ja

Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.
aitausten avulla.

Hulevesien viivytyskapasiteettia tulee rakentaa 1 m3// 100 m2/ lapaisematonta pintaa
kohti.

! |a I Léajitysalue
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