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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee korttelia 44003 (osa) seké katu-, maantien- ja virkistys-
aluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 44003 (osa) seka katu-, maantien-, vir-
Kistys- ja erityisaluetta.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 44022 seka katu-, maantien-, virkistys- ja erityis-
aluetta.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Loukinaisten kaupunginosassa Hameentien ja Tammitien vé-
lisella alueella.

Kaavan tarkoitus

Kaavan tavoitteena on tiivistad ja osin laajentaa olemassa olevaa pientalovaltaista
asuinaluetta Hameentien tuntumassa siten, ettd asumisen ja tiealueen valiin jaé laaja
tielitkennemelulta suojaava viheralue. Toiselle korttelialueelle osoitetaan asuinraken-
tamisen liséksi vaihtoehtoinen mahdollisuus lahipalveluiden rakentamiselle. Hameen-
tien osa kaavoitetaan tiealueeksi ja tien pohjoispuoli suojaviheralueeksi.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Sijainti opaskartalla

Ote Turun kaupunkiseudun maakuntakaavasta
Ote Liedon yleiskaavasta

Ote ajantasa-asemakaavasta
Asemakaavakartta

Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset
Havainnekuva

Maanomistus

Seurantalomake

LNk wNE

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa kaavoitettava alue on kokonaisuudessaan
merkitty taajamatoimintojen alueeksi A eli valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavaksi asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueeksi. Alue-
merkinta sisaltdd asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita
ja ympéristohairioita aiheuttamattomia, pienehkojé teollisuusalueita seka seututeita
pienempid litkennevaylia, l&hivirkistysalueita seka erityisalueita.

Taajamatoimintojen aluetta koskevan suunnittelumaérayksen mukaan alueen kehitta-
mista tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdys-
kuntarakennetta tdydentden. Alueen maankéyton kehittdmisen, liikenteellisten ratkai-
sujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajama-
kuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.
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Kaava-alue on lisdksi kokonaisuudessaan kaupunkikehittdmisen kohdealuerajauksen

sisalla. Merkintadn liittyvan suunnittelumaarayksen mukaan mm. alueen yhdyskunta-
rakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisata seka alueen kehittdmisen tu-
lee tukea kavely-, pyordily- ja joukkoliikennereittien parantamista seké edista palve-
luiden saavutettavuutta ja turvaamista.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka ohjaa asemakaavoitusta.

Y leiskaavassa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta AP, tyOpaikka-aluetta TP ja la-
hivirkistysaluetta (VL). Hameentie eli valtatie 10 on merkitty yleisen tien alueeksi LT.
Osa alueesta on rajattu valtatien melualueeksi. Melualuemerkinnén suunnitteluméaa-
rayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa sekd rakennussuunnit-
telussa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston antamat melutasoja koskevat ohjearvot.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa Hameentien eteldpuolelle sijoittuu erillispientalo-
jen korttelialue AO, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T, Tammitien ja
Lehvékujan katualuetta seké kapea kaistale lahivirkistysaluetta VL. Hdmeentien etela-
puolella kulkee johtoa varattu alueen osa. Erillispientalojen korttelialueelle on esitetty
riittdvaa aaneneristavyytta edellyttdva merkintd. Vajaa puolet suunnittelualueesta on
asemakaavoitettu.

Alueen kuvaus

Kaava-alueen pohjoisosa on Hameentien liikenneymparistod, jonka turvallisuutta on
viime vuosina parannettu rakentamalla tiealueelle kevyenliikenteen alikulku. Tiealu-
eelle sijoittuvat myos joukkoliikenteen linja-autopysékit polkupydrékatoksineen. Ha-
meentien eteldpuolelle sijoittuu teollisuustontti, jossa on varastotoimintaa seka kuusi
rakennettua omakotitalokiinteistod. Rakennetun ympaériston ja tiealueen valiin jaa run-
saspuustoinen kalliometséalue.

Selvitykset

Alueelle on tehty Tammen asemakaavan laajennusalueen luontoselvitys vuonna 2018.
Selvityksen mukaan selvitysalueella ei ole vesilain, metsélain eikd luonnonsuojelulain
tai -asetuksen mukaisia kohteita. Alueen luontotyypit eivat tayttaneet vesilain mukai-
sia vesiluonnon tyyppeja, metsélain mukaisia kohteita eivatka luonnonsuojelulain mu-
kaisia luontotyyppeja. Selvitysalueella ei havaittu Lintudirektiivin liitteen | mukaisia
lintulajeja.

Tammen alueen tarkennettu luontoselvitys valmistui 5.9.2022. Selvityksen keskeisina
teemoina oli selvittaa alueen sopivuus liito-oravalle, uhanalaisten luontotyyppien
esiintyminen alueella sek& kaavan vaikutukset alueen lepakkokantaan. Selvityksen
mukaan metsdalueet ovat joko lilan méntyvaltaisia tai liian tiheitd, jotta liito-orava
pystyisi viihtymaéan tai laajentamaan reviiria ko. kaava-alueelle. Alueella havaittiin
viisi pohjanlepakkoa ja kaksi viiksisiippaa. Selvitysalueella ei esiinny uhanalaisia
luontotyyppeja.

Suunnittelun tavoitteet

Kaavan tavoitteena on tiivistaa ja osin laajentaa olemassa olevaa pientalovaltaista
asuinaluetta Hameentien tuntumassa siten, ettd asumisen ja tiealueen valiin j&& laaja
tieliikennemelulta suojaava viheralue. Toiselle korttelialueelle osoitetaan asuinraken-
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tamisen liséksi vaihtoehtoinen mahdollisuus l&hipalveluiden rakentamiselle. Hdmeen-
tien pohjoispuolella osa tieliikennealueesta on tarkoitus muuttaa suojaviheralueeksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Yksityisiltd maanomistajilta Tammitien pohjoispuolelta on tullut esityksia omakotita-
lotonttien kaavoittamiseksi. Kiinteiston 1:198 omistaja on esittanyt rakennetun Kiin-
teistonsa jakamista kahdeksi tontiksi ja kiinteiston 1:199 omistaja on esittanyt omako-
titontin kaavoittamista rakentamattomalle kiinteistolleen noin 60 m etéisyydelle Ha-
meentiesta.

Kaavaluonnoksessa Tammitien pohjoispuoleisille kaavoittamattomille kolmelle kiin-
teistolle osoitettiin neljd omakotitonttia AO. Hdmeentien viereiselle kiinteistolle 0soi-
tettiin lahivirkistysaluetta ja toimitilarakennusten KTY tontti asuintontin sijaan, koska
alue on taysin melualuetta. Korttelissa 44003 valtatien vierelld melualueella kunnan
omakotitontti 7 osoitettiin suojaviheralueeksi ja toimitilarakennusten korttelialueeksi
KTY.

Asemakaavaluonnos oli kaavoitus- ja rakennuslautakunnan hyvéksyttavana 16.2.2022.
Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin maanomistajille ja
naapureille ja ne olivat ndhtavana 24.2. — 16.3.2022. Kaavaluonnokseen tuli ELY-
keskuksen lausunto ja kaksi huomautusta ja yksi suullinen kommentti (kohta 5).

Asemakaavaehdotus oli kaavoitus- ja rakennuslautakunnan hyvéksyttavana 6.4.2022
ja virallisesti ndhtédvana 14.4.-13.5.2022. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Ca-
runalta, Pelastuslaitokselta ja ELY-keskukselta seké yksi muistutus maanomistajalta
(kohta 6).

Asemakaavatyota jatkettiin vuoden 2024 alkupuolella. Saadun palautteen perusteella
asemakaavaehdotusta muutettiin merkittavésti. Hameentien varren kahdesta toimitila-
tontista luovuttiin kokonaan ja ne muutettiin suojaviheralueeksi. Kaavan kaikki kortte-
lialueet osoitettiin asumistarkoituksiin, toinen kortteleista vaihtoehtoisesti myos lahi-
palveluille. Tarkennettu luontoselvitys oli teetetty jo syksylla 2022. Kiinteiston 1:199
omistajan kanssa jarjestettiin neuvottelu uudesta kaavaehdotuksesta 13.3.2024.

Muutettu asemakaavaehdotus vietiin kaavoitus- ja rakennuslautakuntaan 10.4.2024.
Ehdotus oli virallisesti nahtavéana 18.4.-17.5.2024. Ehdotuksesta saatiin lausunto vain
Carunalta. Ely-keskus ei antanut lausumtoa mutta kommentoi ehdotusta (kohta 7).

Asemakaava ja asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen, joten lopullisen
hyvaksynnan tekee kaavoitus- ja rakennuslautakunta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavaehdotuksessa kaava-alueelle muodostuu kaksi asuinkorttelia. Idanpuolei-
seen asuinkortteliin osoitetaan yhteensé viisi omakotitalotonttia, joista nelja on jo ra-
kentunut. Uusi tontti sijoittuu korttelin keskelle yleiskaavan rajaaman pientalovaltai-
sen asuntoaluemerkinnén sisédén. Lantinen asuinkortteli osoitetaan yhtiomuotoiselle
pientaloasumiselle ja kortteliin mahdollistetaan vaihtoehtona myds l&hipalveluiden ra-
kentaminen. Molempien asuinkortteleiden valtatienpuoleinen pohjoisreuna varuste-
taan meluntorjunnan velvoittavilla kaavamerkinnoill4. Kortteleiden valiin ja4 kapeah-
ko puistokaistale seké leved jalankulku- ja pyoradilyvayla, josta tontille ajo on sallittu
nykytilanteen mukaisesti.
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Hé&meentien tiealueen ja asuinkortteleiden valisille alueille on osoitettu laaja yhtenai-
nen suojaviheralue. Tammitien katualuetta on jatkettu ja levennetty varautuen kevyen
lilkenteen vaylaan ja tien edelleen jatkamiseen itddn pdin myéhemmin kaavoitettavalle
asuinalueelle. H&meentie on kaavoitettu yleisen tien alueeksi ja tien pohjoispuoli suo-
javiheralueeksi.

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on n. 5,4 ha.

Erillispientalojen korttelialuetta AO on n. 1,0 ha ja sen yhteenlaskettu rakennusoikeus
on n. 2000 k-m2.

Asuinpientalojen tai lahipalvelurakennusten korttelialueen AP-PL koko on 1,4 ha ja
sen yhteenlaskettu rakennusoikeus on n. 4200 k-m2.

Virkistysaluetta VL on n. 0,3 ha ja suojaviheraluetta EV 1,1 ha.
Katualuetta on n. 0,7 ha ja Yleisen tien aluetta n. 0,9 ha.

Ymparisto- ja muut vaikutukset
Rakennettu ympéristo ja liikenne

Kaavamuutosalueella osa nykyisesté teollisuuskorttelista muuttuu asuinpientalo-/ 18-
hipalvelukortteliksi, mika tiivistaa ja kohentaa alueen kaupunkikuvallista ilmettd. On
todennakaistd, ettd asutus tulee tulevaisuudessa asemakaavaa muuttamalla laajene-
maan enemmankin viereiseen teollisuuskortteliin ottaen huomioon maakuntakaavan
tavoite tiivistad aluerakennetta kyseessa olevan kaupunkikehittdmisen kohdealueen si-
sélla. Turun kaupunkiseudun rakennemallissa aluetta on niin ikaan korostettu tayden-
tyvéna ja tiivistyvana asuntoalueena (Loukinainen, nro 48). Kyseisen korttelin topo-
grafia soveltuu myds teollisuus- tai varastohallirakentamista paremmin pienimittakaa-
vaisemmalle rakentamiselle eteldan viettdvan rinnemaaston takia. Hdmeentien varsia
on viime vuosina kehitetty asuinalueena meluntorjunta huomioiden mm. hyvien pyo-
ratie- ja joukkoliikenneyhteyksien takia. Toimitilarakentamista on ohjattu siirtymaén
mm. laheiselle Avantin teollisuusalueelle, jonne se sopii Hameentien varren alueita
paremmin. Poikkeaminen yleiskaavan tyopaikka-aluemerkinnésta suunnittelualueen
lansiosassa on edelld mainituin syin perusteltua.

Uudessa asemakaavoitettavassa korttelissa viidestd omakotitalon rakennuspaikasta
nelja on jo rakentunut eli kyse on padasiassa nykytilanteen vahvistamisesta asemakaa-
valla. Aluetta tiivistava lisatontti sijoittuu yleiskaavassa rajatulle asuinalueelle valta-
tien melualueen sisaan. Laadukas asuminen melualueella on mahdollista, kun yleis-
kaavatason ohjeen mukaisesti asemakaavassa ja edelleen rakennuslupaavaiheessa
edellytetddn melutasoja koskevien ohjearvojen huomioimista rakennuksissa ja piha-
alueilla.

Uusi asuinpientalo-/lahipalvelukortteli lisaa asukasliikennettd Tammitielld ja Satteen-
tiell&. Satteentien ja Salimdentien yhdistdvan kadun valmistuminen tulevaisuudessa li-
s&4 liikennettd Tammen ja Nendmaen asuinalueiden vélilla. Katu on osa valtatien 10
rinnakkaistietd, joka valmistuu vahitellen osuus kerrallaan valtatien etelépuolelle ja
vahentaa osaltaan valtatien lilkennekuormaa. Mikali alueelle rakentuu l&hipalveluja,
ne sijoittuvat asiakasliikenteen kannalta edullisesti kyseisen asuinalueita yhdistavéan
liikennevaylén varrelle. Tammitien varren polkupy6ré- ja jalankulkuvéylan puuttuvan
osan alustava suunnitteluty® on aloitettu Kaarinan ja Liedon raja-alueella.
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Maisema ja luonto

Alueelle on laadittu luontoselvitykset vuosina 2018 ja 2022. Selvitysten mukaan alu-
eella ei ole vesilain, metsalain eiké luonnonsuojelulain tai -asetuksen mukaisia kohtei-
ta. Kaava-alueella ei esiinny myoskaan uhanalaisia luontotyyppeja. Tihein puusto val-
tatien varrella séilyy ja osoitetaan suojaviheralueeksi. Rakentamisen myota nykyista
puustoa haviéa korttelialueilta. Luontoselvityksesséa kuvattujen lepakoiden saalistus- ja
ruokailualueiden ominaispiirteet pystytaan sailyttamaan silla niille ei osoiteta maan-
kayton muutoksia. Alueelta ei 10ytynyt merkkeja liito-oravasta.

Tammen alueen asemakaavamuutoksen ja laajennuksen luontoselvitykset on laatinut
KV Ymparistokonsultointi Tmi vuosina 2018 ja 2022.

Kuntatalous ja elinkeinoeldméa

Asemakaavassa muutetaan yksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontti
asuinpientalojen ja lahipalvelurakennusten tontiksi. Kyseisella teollisuustontilla sijait-
see nykyisin teatterin tarvikevarasto. Varastorakennus poistuu tontilta ja korvautuu
asuinrakentamisella tai vaihtoehtoisesti l&hipalveluilla. Teollisuus- ja varastorakenta-
mista ohjataan sijoittumaan mm. laheiselle Avantin teollisuusalueelle. Alueen uudet
asukkaat tuovat verotuloja kaupungille.

IImasto

Olemassa olevien pientalojen seka teollisuustontilla sijaitsevan varastorakennuksen
purkamisesta sek& uusien asuintalojen tai vaihtoehtoisesti l&hipalvelujen rakentami-
sesta aiheutuu paastoja ja niilta osin kaavan toteutumisella on negatiivisia ilmastovai-
kutuksia. llmastoon positiivisesti vaikuttavat tekijat liittyvat ennen kaikkea alueen si-
jaintiin ja sen myota kestavien liikkumismuotojen mahdollistamiseen. Kaava-alue si-
séltad osan valtatien tiealueesta, joka toimii yhtend Turun kaupunkiseudun keskeisen&
joukkoliikenneakselina. Paikallisliikenteen linja-autopysakit sijoittuvat kaavan tiealu-
eelle. Tiealueen eteldreunalla kulkeva jalankulku- ja pyoréilyvéyla on uudistettu ja
siihen liittyva valtatien alikulkukaytéva rakennettu hiljattain.

Asemakaavan muutosalueella maankayttoa ei myodskaan avata uusille alueille vaan
painvastoin kavennetaan nykyisen asemakaavan korttelialuetta. Omakotitalokorttelia
tiivistdva uusi tonttikin sijoittuu luontevasti nykyisten rakennuspaikkojen véliin. Kort-
telialueilta joudutaan kaatamaan puustoa uudisrakennusten tieltd. Nykyinen metsdinen
kallioalue valtatien ja korttelialueiden valissa séilyy ennallaan suojaviheralueeksi kaa-
voitettuna.

Kaavaratkaisun mahdollistamat Ihipalvelut ovat hyvin tavoitettavissa jalkaisin ja pol-
kupyorélla laheisilta asuinalueilta.

Alueella ei ole tulvariskia. Hulevesien hallinnasta on annettu asemakaavassa oma
maarays.

KAAVALUONNOKSEN PALAUTE JA VASTINEET

1. Maanomistaja huomauttaa mm, ettd maanomistajien tasapuoleinen kohtelu ei to-
teudu, koska kiinteistostd, josta on jo pakkolunastettu noin 600 m2, ei esitetty kaava-
luonnoksessa lainkaan aiemmin haettua AO-aluetta noin 60 m Hameentiestd. Esitetddn
l&hivirkistysalueen VL rajauksen mahdollistamaan yhden omakotitontin AO ja kulku-
yhteyden siitd Tammitielle.
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Vuoden 2018 meluselvityksen esittdmaé etelanpuoleinen meluvalli ei toteutunut. Esite-
t4an alueen melutasoa vahentavéksi ratkaisuksi meluvallia, jonka toteutuessa siita
hyotyisivét kaikki etelanpuolen pientalot ja Kiinteistot.

Vastine: Alue on melualuetta, jolle ei pida kaavoittaa liséa asuinrakentamista. Ha-
meentien vierella toimitilarakennusten KTY tontin rakentaminen toimii melusuojana.
Myds viereinen kunnan omakotitontti melualueella on osoitettu osittain toimitilara-
kennusten korttelialueeksi KTY ja osittain suojaviheralueeksi. Myos yksityisen oma-
kotitontin Hameentien puoleinen osa on osoitettu suojaviheralueeksi.

2. Maanomistaja huomauttaa mm, ettd vuoden 2018 meluselvityksen esittdma ete-
lanpuoleinen meluvalli ei ole toteutunut. Meluaitojen rakentaminen pitdisi ottaa huo-
mioon t&ssd kaavoitusehdotuksessa, varsinkin kun liikennemaarien odotetaan kasva-
van 50%:1la vuoteen 2040 mennessa.

Vastustetaan tontin kulman osoittamista VVL-alueeksi. Alueen ympdrille on istutettu
kuusiaita asiattomien vierailijoiden pitdmiseksi poissa. Lehvékujan rakentamisen
myG6td menetetddn asumisrauha ja pyydetdén tarkistamaan olisiko kunnan rakennutta-
man melu- ja ndkoesteiden paikka aiheellinen.

Vastine: Tontin kulma otetaan mukaan tonttialueeseen ja merkitaén sen poikki mene-
va putkirasite. Lehvakujan osalta kaavatilanne ei juurikaan muutu. Tie on ollut kauan
kaavassa, mutta rakennetaan tdméan kaavan voimaan tulon jalkeen vastaamaan kevyen
liikenteen ja autoliikenteen tarvetta. Melutilanne: katso edellinen vastine.

3. Maanomistaja: Suullisesti on esitetty korttelin 44003 AO-tontin 6 yhdistamista T-
tonttiin siten, ettd asumismahdollisuus séilyy.

Vastine: AO-tontti 6 muutetaan yhdistettyjen erillispientalojen ja ympéristohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten AOT-tontiksi ja osittain EV-alueeksi. Ra-
kennusoikeus pysyy samana. AOT-kaavatontille voidaan toteuttaa yhden omakotitalon
lisaksi tyopaikkarakentamista esim. laajentamalla viereista yritysta.

ELY-keskuksen lausunnossa mm. ei pideta hyvana ratkaisuna asumisen sijoittamista
valtatien melualueelle ja teollisuusalueen viereen. Melun torjunta olisi ratkaistava ja
melualue merkittava kaavaan. Alueen puusto on tarkeéé ja on hyva merkitd rakennus-
alat seka kasvillisuudeltaan séilytettavat ja istutettavat alueet. Yleiskaavasta poikkea-
minen tulee perustella. Kaava-aineistossa ei ole mitan tietoja alueen luontoarvoista.

Liikenne: Maantien pohjoispuolella LT-alueen rajausta on syyta tarkistaa tiesuunni-
telman ja suunnittelualueella vireilla olevan tietoimituksen rajausten mukaisesti. Ete-
lapuolella Jkpp-vaylan paallysteen reunasta on hyva varata tiealuetta 4 metria tien
kunnossapidon ja kuivatuksen tarpeisiin. ELY-keskus esittad, ettd kunta harkitsisi
asemakaava-alueen laajentamista valtatien etelapuolella Liedon keskustan suuntaan
silt4 osin, kun alue on vield asemakaavoittamatta tiealueeseen rajautuen. ELY -keskus
katsoo, ettd katuyhteys Pohjarinteen kiinteistoille Pohjoisrinteentieta jatkaen olisi
kannatettava ratkaisu.

Maantien suoja-alue on valtatien 10 etel&dpuolella 30 metri& ajoradan keskilinjasta mi-
taten. Tonteille tulisi osoittaa tien puolelle istutettava alueen osa. Kaavassa on hyva
tarkistaa mm, ettd liittymanuolet on merkitty ja liittymisndkyma maantielle toteutuu
jalankululle ja pyoréilylle varatun kadun osalta. Kévelyn ja pyoréilyn yhteyksien to-
teuttamisesta seka py6rapysakoinnistd on hyvé antaa maarayksia.
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ELY-keskus huomauttaa, etta tienpitdja ei vastaa mahdollisen melusuojauksen toteut-
tamisesta olemassa olevan maantien melualueelle toteutuvan maankayton osalta.

Vastine:

Asemakaavassa osoitetaan vain yksi uusi rakentamaton omakotitontti toisten tonttien
valiin. Nykykaavan omakotitontit muutetaan AOT-tonteiksi ja osittain suojaviheralu-
eiksi ja KTY-tontiksi. Uutta asutusta ei osoiteta yleiskaavan melualueelle eiké teolli-
suusalueen viereen. Asumisen korttelialueille lisatadn méardys ulkoseinien ja ikkunoi-
den &&neneristavyydesta.

Alueelle on tehty Tammen asemakaavan laajennusalueen luontoselvitys vuonna 2018.
Selvityksen mukaan selvitysalueella ei ole vesilain, metsélain eikd luonnonsuojelulain
tai -asetuksen mukaisia kohteita. Rakentamisen my6ta metsaé héviaa hieman.

Liikenne: Maantien pohjoispuolella LT-alueen rajausta tarkistetaan tiesuunnitelman
mukaisesti ja osa merkitédén suojaviheralueeksi EV. Etelapuolella LT-alueen rajaus
merkitdan vahintdan 4 metrin paahan Jkpp-véyléstd. Kaavaehdotukseen merkitadn se-
ka 30 m suoja-alue ja istutettavat alueet tiealueen vierelle. Nakemaalue merkitaan
Lehvékujan pp-osan ja maantien liittymé&an. Pyorapysékoinnistd annetaan kaavamaa-
rays: Pysékointipaikkoja polkupyoria varten tulee jarjestaa vahintdan sama maara kuin
autopaikkoja. Polkupydrépaikat tulisi olla katettuja runkolukitus mahdollisuudella.

Kaavoitusohjelman mukaisesti asemakaava-aluetta laajennetaan valtatien etelapuolella
Liedon keskustan suuntaan lahivuosina.

KAAVAEHDOTUKSEN NAHTAVILLAOLO 14.4.-13.5.2022, PALAUTE JA
VASTINEET

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen lausunto 28.4.2022

Varsinais-Suomen pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, ettei kaavaehdotuksesta ole
huomautettavaa.

Vastine:
Lausunto merkitaan tiedoksi.

Carunan lausunto 9.5.2022

Asemakaavan myo6ta séhkonkulutus alueella kasvaa. Alueella tarvitaan pj-
kaapelointeja uuden laavan myo6ta. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Ca-
runan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellytta,
ettd niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Vastine:
Lausunto merkitaan tiedoksi.

ELY-keskuksen lausunto 19.5.2022
Elinympériston laatu

Kuten ELY-keskus luonnosvaiheen lausunnossaan totesi, asumisen sijoittaminen teol-
lisuusalueen (T) viereen ja valtatien melualueelle ei ole hyva ratkaisu. Se on ristirii-
dassa valtakunnallisten alueidenkadyttotavoitteiden kanssa, joissa tavoitellaan terveel-
lista ja turvallista elinymparist6d. Kaavassa on ratkaistava, miten alueelle jarjestetédén
riittdvasti melulta suojattua piha- ja virkistysaluetta. Asuinaluetta ja lahivirkistysaluet-
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ta koskee valtioneuvoston padtds melutason ohjearvoista 993/1992. Ndiden osalta on
hyva varmistua melusuojauksen riittavyydestd. Melualue on merkittavé kaavaan.

Mikali teollisuutta osoitetaan asuinalueen lahelle, on toimintoja rajoitettava niin, ettei
asutukselle koidu haittaa. AOT-Kkortteleihin sijoitettavan teollisuusrakentamisen maara
ja kasvipeitteisena sailytettavét alueet on hyva osoittaa kaavassa.

Luonnonsuojelu

Liito-oravan osalta tausta-aineisto on puutteellinen. Vuonna 2018 luontoselvityksessé
on kuvattu, ettd liito-oravan elinymparistdja ei ole lainkaan. T&mén perusteena on esi-
tetty kehéatien v. 2018 seurannan tulokset, joiden mukaan elinympéristoja on etelam-
pand, mutta ei talld alueella. Luontoselvityksen mukaan alueella on kuitenkin lajille
soveltuvaa metsad. Tassa tulkinnassa on syyté ottaa huomioon, etté kehatien seuranta-
raportin mukaan se ei ole kattanut t4t4 kaava-aluetta. Kaavassa on vahintdankin tun-
nistettava liito-oravan kannalta kohteet, joiden maankayttoé kaava-alueella muuttuu.

Em. luontoselvitys ei tarkkaan ottaen ole kasittanyt koko kaava-aluetta ja esimerkiksi
pohjoisosassa olevaa VL-aluetta ei ole selvitetty. Sindnsa VL-merkinté ei suoraan uh-
kaa alueella mahdollisesti olevia luontoarvoja, mutta téssé jaa epaselvaksi, onko VL-
alueella tapahtuvia mahdollisia maaston kasittelyyn liittyvia toimia tarpeen ohjata.
Tama liittyy myds liito-oravan mahdolliseen huomioon ottamiseen.

Selvityksessa ei ole tarkasteltu uhanalaisia luontotyyppejd, mutta selvityksen tarkaste-
lu sindnsé viittaa, ettd alueella ei olisi my6skaan téllaisiksi arvioituja luontotyyppeja.
Tatd on kuitenkin hyva tdsmentdd. Luontoselvitys on syytéa lisata kaavan liiteaineis-
toon.

Vaikutusten arviointia on syyta tdsmentéa, ottaen huomioon, etta liito-orava-asia on
kéasitelty puutteellisesti, ja myds tunnistaen, mité kaava tarkoittaa selvityksessa esite-
tyn lepakkotilanteen kannalta.

Vastine:

Uudelleen ndhtdville asetettavassa kaavaehdotuksessa valtatien viereiset toimitilakort-
telit on poistettu ja koko valtaien varsi on osoitettu suojaviheralueeksi. Jo rakentuneen
neljan omakotikiinteiston valiin on sijoitettu viides omakotitontti. Tontti sijoittuu
yleiskaavassa osoitetulle pientalovaltaiselle asuntoalueelle AP ja samalla valtatien me-
lualueelle. Yleiskaavan melualuemerkinnan suunnitteluméarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa seka rakennussuunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon valtioneuvoston antamat melutasoja koskevat ohjearvot. Ymparistéministerio
ei ohjeista kaavamerkintdja kasittelevassa oppaassaan melualuemerkinnan kayttamis-
td asemakaavatasolla. Melualue huomioidaan kayttaméllad Y M:n asemakaavatasolle
ohjeistamaa rakenteiden &&neneristavyytta edellyttdvad merkintad, kuten on tehty
muillakin Hameentien viereisilla asemakaavoitetuilla alueilla. My6s piha-alueiden
melusuojauksesta annetaan oma kaavamaéarays. Kaava-alueelle sijoittuvan Hameen-
tien osan askettéisen tienparannushankkeen yhteydessa tiealueen eteléreunalle on ra-
kennettu rengasadnia estava metrin korkuinen, betoninen melukaide, mika myos osal-
taan parantaa kaava-alueen melusuojausta.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luontoselvitysta on tdydennetty vuonna 2022.
Tarkennetussa raportissa on erityisesti selvitetty kaava-alueen soveltuvuutta liito-
oraville, kaavan vaikutuksia alueen lepakkokantaan sek& uhanalaisten luontotyyppien
esiintymistd alueella. Vaikutusten arviointeja on tdsmennetty ja laajennettu.
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Maanomistajan muistutus:

1. Liedon kunta on hyvaksynyt ja osittain rahoittanut Valtatie V10:n kohdalle raken-
netun uuden alikulkusillan. Tama ylimitoitettu alikulkusilta korotti tien pintaa aiheut-
taen melutason huomattavan nousun. Koska kunnalla on velvollisuus huolehtia asuk-
kaidensa hyvinvoinnista niin siksi piddmme tarpeellisena meluaidan rakentamista
my0s Valtatie V10:n etelapuolelle joka on ainoa oikea tapa korjata aiheutunutta hai-
riéta. Toivomme asianmukaista ja ammattimaista suhtautumista asiaan.

Asemakaavaehdotuksessa ei ole otettu huomioon viimeisesta Valtatie V10 tieremon-
tista aiheutunutta korkeaa melutasoa mité edelleen voimistavat yksipuolisesti tien toi-
selle puolelle rakennetut korkeat meluaidat ja -vallit. Melutaso on péivdarvona 60-
65 dB(A) talla alueella, mutta asetuksessa 993/1992 enimmaisarvo on 55 dB(A). On
aiheellista oikaista taméa epdoikeudenmukainen ratkaisu niin ett4 rakennetaan meluaita
myaoskin tien etelapuolelle.

2 Emme ymmaérra miten kahta yhteensa 0,4 ha:n suuruista eri KTY -aluetta palvel-
laan jos Lehvakujan osalta kaavatilanne ei juurikaan muutu. Suunnitelmissa esitetyn
parannellun Lehvakujan pitéisi hoitaa sek& meidan etté tulevien kahden KTY tonttien
kohdalla seuraavat asiat:

- siséantulo tonteille

- jatehuolto

- pelastustie

- kevyen liikenteen vayla

Tama monipuolinen tie on liimattu kiinni tonttiimme, miké tarkoittaa ettd menetamme
viimeisenkin asumisrauhan. Pyyddmme tarkistamaan olisiko kunnan rakennuttaman
melu- ja ndkdesteaidan paikka aiheellinen.

Vastine:

Asemakaavaehdotusta on muutettu siten, etta toimitilatontit (KTY) on poistettu koko-
naan ja niiden paikalle on kaavoitettu suojaviheralueet. N&in ollen muistuttajan omis-
tama kiinteisto ja valtatien liikennealueen vélinen metsikko sdilyy ennallaan eika
maankayttd muutu nykyisesta. Lehvakuja toteutetaan jalankulku- ja pyorailyvéylang,
josta muistuttajan tontille ajo on sallittu.

Héameentie eli valtatie 10 on valtion hallinnoimaa tiealuetta ja valtatien alittava kevy-
enliikenteen tunneli on ollut osa VVaylaviraston tienparannushanketta. Hankkeen yh-
teydessé on tutkittu meluvaikutukset ja madritelty melusuojauksen tarve. Valtatien
pohjois- ja eteldpuolelle rakennettiin alikulun tuntumaan rengasaanié eristdva metrin
korkuinen betoninen melukaide. Valtatien pohjoispuolen meluvallit ja -seinét oli to-
teutettu jo aikaisemmin.

Y leiskaavan melualuemerkintdan liittyvan suunnittelumaérayksen mukaan alueen yk-
sityiskohtaisemmassa kaavoituksessa seka rakennussuunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon valtioneuvoston antamat melutasoja koskevat ohjearvot. Ndin ollen tassékin ase-
makaavaehdotuksessa asuinkortteleiden tienpuoleiselle rakennusalan rajalle on asetet-
tu rakenteiden &&neneristavyytté edellyttdva merkintd, kuten vastaavissa tapauksissa
aikaisemmissakin asemakaavoissa, joissa asuntorakentaminen ulottuu Hameentien
melualueelle. Melusuojausmerkinté sijoittuu tonttimaalle, joten melusuojaustoimenpi-
teet ovat tontilla olevien rakenteiden ja piha-alueiden osalta tontinomistajan vastuulla.
Koska muistuttajan omistaman kiinteiston ja tiealueen valinen maankaytté ei muutu
nykyisesta eli olemassa oleva metsikko sailyy, nyt laadittavalla asemakaavalla ei hei-
kenneté nykyistd melunsuojausta tai aiheuteta tielitkennemelun liséantymisté alueella.
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7. MUUTETUN KAAVAEHDOTUKSEN NAHTAVILLAOLO 18.4.-17.5.2024,
PALAUTE JA VASTINEET

Muutetusta asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot
Varsinais-Suomen Ely-keskukselta, Varsinais-Suomen pelastuslaitokselta seka Ca-
runalta. Liedon kaupungin toimielimilté ei saatu lausuntoja.

Caruna Oy:n lausunto 6.5.2024

Asemakaavan myo6té alueen sdhkdnkéytto tulee kasvamaan. Taman seurauksena tulee
tarve rakentaa uutta 0,4 kV:n verkkoa. Mahdolliset tarvittavat muuntamo- ja johtosiir-
rot tehd&an Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen
siirto edellyttaa, etté niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Vastine: Lausunto merkitdan tiedoksi.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos ilmoitti 19.4.2024, etta sill4 ei ole lausuttavaa
Tammen laajennuksen asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta.

Vastine: Lausunto merkitaan tiedoksi.

Varsinais-Suomen Ely-keskus ilmoitti 10.5.2024, etta se ei anna lausuntoa tarkiste-
tusta asemakaavaehdotuksesta Tammen laajennuksen asemakaava ja asemakaavan
muutos, mutta toteaa tarkistetusta ehdotuksesta seuraavaa:

- Kaava on kehittynyt merkittavasti aiemmin lausunnoilla olleeseen kaavaehdotuk-
seen verrattuna. Tarkistettu kaavaehdotus huomioi paremmin valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden asettamat vaateet terveelliselle ja turvalliselle elinym-
paristolle.

- Suunnittelualue rajautuu teollisuustonttiin, josta saattaa aiheutua hairioita uudelle
asumisen Kkorttelialueelle korttelissa 44003. Havainnekuvassa héirion aiheutumi-
sen ehkaisy on huomioitu hyvin autokatosten sijoittelulla. Kaavassa hairion eh-
kaisyyn ei ole Kiinnitetty huomiota, joten korttelin 44003 tontin 4 suunnittelua on
syyté ohjata tarkemmin.

- Kaavaselostuksessa on aina syyta olla sisallysluettelo luettavuuden helpottamisek-
Si.

- Kaavan luontoarvot ja vaikutukset on aineiston perusteella riittavasti arvioitavissa.
Suojaviheralueen luonne (metsdinen ymparist6) on kuitenkin tarpeen vahvistaa
kaavamaarayksella.

Vastine: Asemakaavakarttaan lisatddn maarays asuinrakennusten ja autosuojien tar-
koituksenmukaisesta sijoittamisesta melusuojauksen kannalta seka lisatd&n suojaviher-
aluetta tarkentava méaéardys. Asemakaavan selostukseen lisataan sisallysluettelo.

8. TOTEUTUS

Alue on valmis toteutettavaksi heti kaavan tultua lainvoimaiseksi. Tammitien paran-
taminen tehtdneen yhtend kokonaisuutena vasta kun Tammen seuraava laajennusalue
kaavoitetaan ja toteutetaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT:

Erillispientalojen korttelialue.

AO

W WV Lahivirkistysalue.
LV
0 o0 Maantien alue.
oLl
AN A Suojaviheralue.
EV Alueen luonne metsaisend ymparistdona tulee sailyttaa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

LOUK

44003

1 Ohjeellisen tontin numero.

Korttelin numero.

LEHVAK

Asuinpientalojen tai lIahipalvelurakennusten korttelialue.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:
AO- ja AP-alueella 2 ap/asunto
PL-alueella 1 ap / tydntekija + toiminnan edellyttdma méaéara asiakaspaikkoja.

POLKUPYORAPAIKAT:
Pysakointipaikkoja polkupydria varten tulee jarjestaa vahintdan sama maara kuin
autopaikkoja. Polkupyérapaikkojen tulee olla katettuja runkolukitusmahdollisuudella.

Rakennukset on sijoitettava vahintdan 4 metrin paahan tontin rajasta ja 8 metrin paahan
naapurin rakennuksesta. Naapurin suostumuksella rakennuksen voi sijoittaa lahemmaksi.

Rakennuspaikalle osoitetun rakennusoikeuden lisdksi saa rakennuspaikalle rakentaa lasikuisteja,
lasitettuja parvekkeita ja viherhuoneita. Kuistit, lasitetut parvekkeet ja erkkerit saavat ulottua
2m rakennusalan ulkopuolelle ottaen huomioon sen mité edelld on sanottu rakennuspaikan
rajalle rakentamisesta.

Autosuojan oviseinan tulee sijaita vahintdan 7 m katualueen reunasta.

Kaikilla asunnoilla on oltava suojattu ulko-oleskelutila, jolla paivameluarvo ei ylitd 55 dB(A).
Piha-alueiden melusuojaus tulee toteuttaa mm. autosuojien ja asuinrakennusten
tarkoituksenmukaisella sijoittamisella.

Ne rakentamatta jadvat rakennuspaikan osat, joita ei kdytetd ajoteina eika pysakdintiin, on
hoidettava puistomaisessa kunnossa.

AP - PL - korttelissa rakentaminen tulee toteuttaa yhtenaista rakkennustapaa noudattaen.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Ennen rakentamiseen ryhtymista korttelin 44003 tontilla 4 on selvitettdva maaperan puhtaus
ja tarvittaessa maapera tulee puhdistaa ymparistéviranomaisen edellettymalla tavalla.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Katu.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden

| 35dB |
N liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.
T oO— Johtoa varten varattu alueen osa.
_______ Liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
a
T Alueen osa, johon valtion tieviranomaisella on kayttéoikeus yleisen tien liitdnnaisalueena
| ti | ja joka metsatalousalueella tulee toiminnan loputtua maisemoida museoviranomaisen
R i 4 ohjeiden mukaan. Hiekkasiilon tayttdalue on aidattava siten ettd ulkopuolisten paasy

alueelle on estetty. Hiekkasiilojen kansien tulee olla lukitut
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Lieto

16.10.2024
L - lautakunta

5,3693

Tayttamispvm
Tammen Laajennus Asemakaava ja Asemakaavan muutos

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

17.10.2024

10.4.2024
24.2.2022
423-1610248§66

3,0126
2,3567

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 5,3693 | 100,00 6150 0,11 3,0126 1943
A yhteensa 2,3870 44,5 6150 0,26 1,2930 4003
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,0000 0,0 -0,6868 -2060
V yhteensa 0,2889 54 0,1764
R yhteensa
L yhteensa 1,5928 29,7 1,1294
E yhteensa 1,1006 20,5 1,1006
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 5,3693 | 100,00 6150 0,11 3,0126 1943

A yhteensa 2,3870 44,5 6150 0,26 1,2930 4003

AO 1,0109 42,4 2022 0,20 -0,0831 -125

AP-PL 1,3761 57,6 4128 0,30 1,3761 4128

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 0,0000 0,0 -0,6868 -2060

T 0,0000 0,0 -0,6868 -2060

V yhteensa 0,2889 54 0,1764

VL 0,2889 100,0 0,1764

R yhteensa

L yhteensa 1,5928 29,7 1,1294

Kadut 0,6698 42,1 0,2884

LT 0,9230 57,9 0,8410

E yhteensa 1,1006 20,5 1,1006

EV 1,1006 100,0 1,1006

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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