SELOSTUS SUOPOHJAN AK JA AKM
L:\KAAVA\TEXT\KAAVASEL\2022\5 50 _Suopohja\PS

54200
KTY —

LIETO LITTOINEN
SUOPOHJAN

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS




SELOSTUS

1.1

1.2

1.3

14

SUOPOHJAN AK JA AKM 2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 54199- 54204 seka katu- ja virkistys- ja erityis-
aluetta.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Littoisten kunnanosassa Avantin / Tuulissuon alueen itdpuolella
lahinnd Suopohjan peltoalueella.

Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on Kanta-Liedon osayleiskaavan alustavan luonnoksen mukaisesti kaa-
voittaa alueelle ldhinné tyopaikkatontteja Liedon kunnan tydpaikkatonttien omavarai-
suuden parantamiseksi. Alueen reunamille on ollut tavoitteena kaavoittaa myos asuin-
tontteja liittyen viereisiin asuintontteihin.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Sijainti opaskartalla

Ote maakuntakaavojen yhdistelmésta

Ote Liedon yleiskaavasta 2020

Ote Kanta-Liedon osayleiskaavan alustavasta luonnoksesta v. 2016
Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavakartta

Asemakaavamerkinnit ja -méérdykset

Maanomistus

Seurantalomake

XN B W=

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Maakuntakaava: Alueella on voimassa Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistama
Turun kaupunkiseudun maakuntakaava sekd maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyviksy-
mai Taajamien maankdyton, palveluiden ja litkenteen vaihemaakuntakaava. Maakun-
takaavassa alue on TyOpaikkatoimintojen aluetta ja maa- ja metsitalousvaltaista aluet-
ta (M). Alue sijoittuu harmaalla viivalla rajatulle alueelle: Teollisuuden ja logistiikan
kehittamisen alue.

Liedon Yleiskaavassa 2020 alue on osoitettu 14hinnd maa- ja metsitalousvaltaiseksi
alueeksi (M) ja pieneltd osin lahivirkistysalueeksi (VL), jonka kautta kulkee ohjeelli-
nen ulkoilureitti. Alueen ulkopuolella pohjois- ja eteldosassa on myds M-aluetta, luo-
teispuolella pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja lounaispuolella tyopaikka-aluetta
(TP). Itdpuolella oleva Suopohjan peltoalue on osoitettu maa- ja metsitalousvaltaisek-
si alueeksi, jolla on erityisid ympaéristoarvoja (MY).

Alueella on vireilld yleiskaavan tarkistus, Kanta-Liedon osayleiskaava. Vuoden 2016
alustavassa luonnoksessa on keskeisin osa kaava-alueesta osoitettu tyopaikka-alueeksi
(TP). Itdosassa on maa- ja metsitalousvaltaista aluetta (M).
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Asemakaava

Alueesta suurin osa on asemakaavoittamatonta. Asemakaava on vain uudella itid-l14nsi
suuntaisella alueen padkokoojatielld Tuulissuontielld ja pohjois-eteld suuntaisella ko-
koojatielld Tammitie / Vilitie.

Maanomistus

Liedon kaupunki on ostanut kaava-alueelta tiloja viime vuosina ja kaupunki omistaa
alueen ldhes kokonaan. Luoteisosan metsdalue on yksityisten omistamaa.

Alueen kuvaus

Alue on suurimmaksi osaksi peltoaluetta, jonka koilliskulmassa on vanha maatila.
Luoteiskulmassa on kallioista metsdd. Alueen ympirilld on omakotitaloja, maatiloja ja
peltoja ja lounaispuolella on kasvihuonealue, jonka toiminta jatkuu.

Selvitykset

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi pelto-aluetta, joten varsinaista luontoselvitysta ei
ole tehty. Vuoden 2018 liito-oravakartoituksissa on lansipuolen metsérinne todettu
liito-oravalle hyvin sopivaksi metsdalueeksi. Itd-Tuulissuon asemakaava-alueen luon-
toselvitys on vuodelta 2007.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavaluonnos hyviksyttiin kaavoitus- ja rakennuslautakunnassa 4.11.2021. Kaava-
luonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetettiin maanomistajille ja naapu-
reille ja ne olivat ndhtdvana 18.11.2021 — 3.1.2022. Kaavaluonnokseen tuli kolme lau-
suntoa. Lausunnot ja vastineet ovat kohdassa 6.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavaehdotus on pitkélti kaavaluonnoksen mukainen.

Uutena asemakaavana on osoitettu noin puolet kaava-alueesta toimitilarakennusten
korttelialueeksi KTY peltoalueille. Itdpuolella on VL-7 alue suojavydhykkeend asutul-
le metsékukkulalle. Pohjois- ja eteldpuolella on suojavyohykkeend EV-6-alueet. Kaa-
vamerkintdjen mukaan néille alueille voidaan sijoittaa kaava-alueen toteutuksessa
syntyvid puhtaita pintamaita. Pintamaiden sijoituksen loputtua maavalli on maisemoi-
tava sekapuustolla, jossa ainavihantien puiden osuuden on oltava vihintddn 50%.

Tuulissuontien ja Viljelystien kulmaukseen on osoitettu yhdistettyjen erillispientalojen
ja ympdristohdiriditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue AOT. Alu-
een eteldkarki ulottuu nykyisten asuintalojen viliin ja sithen on osoitettu rakennusala
ja rakennusoikeus asumiseen as300.

Liikenne:

Alueen poikki kulkee uusi itd-ldnsi suuntainen padkokoojatie Tuulissuontie tyopaikka-
alueelta Kaarinan puolelle Pukkilan eritasoliittyméén. Etelddn pdin Tuulissuontieltd
lahtee kokoojatie Taimitie / Vilitie. Lisaksi Taimitien ja Tuulissuontien yhdistia uusi
tonttikatu, Viljelystie ja pohjoiseen piin ldhtee uusi katu, Viulistintie, jonka jatkami-
seen on varauduttu. Lansiosassa pohjoisen omakotitonteille ja maatiloille kulkeva tie
on osoitettu ajo-merkinnéll: hidaskatu.
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Kevyen liikenteen vdylad on Tuulissuontielld ja kevyen liikenteen yhteyteen varaudu-
taan myos Taimitie / Vilitielld ja Viulistintiella.

Luontokohteet:

Luontokohteita ei kaava-alueella ole. Lansipuolen jyrkka liito-oravalle sopiva metsé-
rinne on osoitettu ldhivirkistysalueeksi VL. AO-korttelin 54199 alue oli mukana Ité-
Tuulissuon asemakaava-alueen luontoselvityksessd vuodelta 2007. AO-alue ja sen ete-
lapuoleinen VL-alue oli selvityksen mukaan varttunutta tuoreen kankaan metsda, jon-
ka puusto koostui enimmékseen kuusesta ja joka selvityksessd suositeltiin jatettavaksi
rakentamatta. Alue on sen jélkeen hakattu ja osoitetaan isoksi omakotitontiksi, jossa
on rakennusoikeutta 300.

Asemakaavan muutoksena on kaava-alueessa mukana vain alueen keskeltd kulkeva
Tuulissuontie ja siitd etelddn péin ldhtevd Taimitie / Vilitie. Taimitien ja Vilitien ka-
tualueita levennetdédn kevyen liikenteen viyldn rakentamiseksi. Tuulissuon katualue
pysyy ennallaan.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 23,5 ha. Erillispientalojen korttelialueita AO on n. 0,7 ha
ja yhdistettyjen erillispientalojen ja ympéristohéiriditd aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialuetta AOT n. 0,8 ha. Toimitilarakennusten korttelialuetta KTY on
n. 11,5 ha. Léahivirkistysaluetta VL ja VL-7 on n. 5,6 ha, katualueita n. 3,9 ha. Erityis-
alueita on n. 2,6 ha, josta suojaviheraluetta EV-6 on n. 2,5 ha ja ET-aluetta n. 0,07 ha.

Asuinrakennusoikeutta on yhteensi 600 k-m? ja AOT-korttelissa on lisiiksi teollisuus-
rakennusoikeutta n. 2000 k-m?. Toimitilarakennusten KTY rakennusoikeutta on kaa-
va-alueella noin 34 500 k-m?.

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluita. Loukinaisten ja Ravattulan palvelut ovat noin viiden
kilometrin paéssd. Liedon keskustan palveluihin on Suopohjantien kautta noin 6 km ja
Loukinaistentien kautta noin 8§ km. Avantin / Tuulissuon tyopaikka-alueella parin ki-
lometrin etdisyydelld on mm. useita lounasravintoloita. Tyopaikka-alueelle suunnitel-
laan joukkoliikennettd tyomatkaliikenteeseen.

Ympiristo- ja muut vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympiristoon

Kaava-alue on ldhes rakentamatonta peltoaluetta, jonka reunoilla on muutamia oma-
kotitaloja. Kaava-alueen rakentamisella ei siis ole merkittdvéa vaikutusta asutukselle
eikd tyopaikka-alueelle.

Nykyinen asuminen erotetaan uudesta toimitilarakentamisesta maisemoitavilla maa-
valleilla VL-7 ja EV-6 alueilla.

Pajulan pihapiirin rakennukset ovat asumiskelvottomassa kunnossa, joten suojelumer-
kintdd ei ole syytd kiyttdd. Osa rakennuksista jad suojaviheralueelle EV-6.

Luontovaikutukset

Alue on ldhes kokonaan peltoaluetta, joten luontovaikutukset ovat vihiiset. Lansiosan
kalliometsd sdilyy virkistysalueena ja sen hakattu pohjoispuoleinen alue on osoitettu
AO-tonttina.



SELOSTUS

SUOPOHJAN AK JA AKM 5
Vaikutukset liikenteeseen

Kaava tuo lisdé litkennettd Tuulissuontielle, jolla on jo kevyen liikenteen viyld. Tai-
mitielld lisdéntyy vahéan tyopaikkaliitkenne ja siind onkin varauduttu kevyen litkenteen
véyldn tekemiseen. Alueen kautta on kulkenut koko Péivolantien alueen litkenne Tu-
run Kehitien parantamisen jéalkeen.

Yritysvaikutukset

Kaavalla on positiivisia yritysvaikutuksia. Kaavalla tiydennetdén Avantin / Tuulis-
suon yritysaluetta ja kaavan toteuttaminen tuo yrityksille tyotd. Yritysvaikutukset ovat
positiivisia.

Ilmastovaikutukset

[lmastovaikutusten arvioinnissa on kéytetty apuna ELY :n suosituksen mukaisesti II-
mastokestiva kaavoitus (KILVA) —tyokalua. Johtopédétoksend voidaan todeta, ettd il-
maston kannalta kaavan vahvuuksia on olemassa olevan infran hyddyntdminen, puus-
ton sdilyminen ja virkistysalueiden ldheisyys. Alueen sijainti vaikeuttaa jonkin verran
ilmastokestivéan ratkaisun saavuttamista.

TOTEUTUS

Alue on valmis toteutettavaksi heti kaavan tultua lainvoimaiseksi arviolta kevaalla
2023. Rakentamattomat KTY -korttelialueet ovat kaupungin omistuksessa.

KAAVALUONNOKSEN PALAUTE JA VASTINEET

Kaavaluonnokseen tuli lausunnot Carunalta, ELY-keskukselta ja sivistyspalveluilta.

ELY-keskuksen kannanottoja lausunnossa 13.1.2022:

- poikkeaminen yleiskaavasta tulee perustella. Kaavaluonnos poikkeaa
my0s yleiskaavan luonnoksesta.

- toimitilarakennusten alueen vierelld on asumisen terveellisyys ja
viihtyisyys varmistettava.

- Pajulan paikallisesti arvokkaan maatilan rakennukset ja pihapiiri tu-
lee sdilyttdd ja asuinrakennus merkité suojeltavaksi kaavassa.

- my0s virkistys- ja suojaviheralueet tulee suunnitella asutuksen néko-
kulmasta, huomioiden vaikutukset Pajulan ymparistoon.

- hulevesien kisittely on hyvd huomioida jo kaavassa.

- ilmastovaikutukset on hyva eritella.

Luonnonsuojelu:

- vuoden 2018 liito-oravaselvitysté ei ole kaava-aineistossa.

- rakentamattomien metsdalueiden osalta on tehtivé selked kuvaus tai
selvitys alueen luontoarvoista.

Liikenne:

- Tuulissuontien liikenneturvallisuuden kannalta Taimitien itdpuolisen
liittymaén sijaintia ja tarpeellisuutta voisi harkita. Lipiajoliikenteen
estdiminen rauhoittaisi aluetta myds viereiselld erillispientalojen kort-
telialueella.

- olisi hyvd varmistua, tarvitseeko Turun kehétien melua ottaa suunnit-
telussa huomioon.
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- KTY-kortteleissa toimistorakentamisen osalta auto- ja pyOra-
pysakointipaikkojen toteutusvelvoite puuttuu.

Vastine:

- Liedon yleiskaava on kaava-alueen osalta vanhentunut. Kanta-
Liedon osayleiskaavan alustavassa luonnoksessa on tyopaikka-alueen
raja hieman lannempénd kuin kaavaluonnoksessa, mutta ottaen huo-
mioon ldhimaiseman metsdsaarekkeet ja rakentamisen, tyopaikka-
alueen rajaus on varsin luonteva. Kaava-alueen itdpuolelle jaa yleis-
kaavan mukainen laaja MY -alue: maa- ja metsétalousvaltainen alue,
jolla on erityisid ymparistoarvoja.

- Nykyinen asuminen erotetaan uudesta toimitilarakentamisesta mai-
semoitavilla maavalleilla VL-7 ja EV-6 alueilla. Kaavachdotuksessa
muutetaan luonnoksen asuinpientalotontit Vilitien varrella suojavi-
heralueeksi EV-6, joten uutta asuinrakentamista ei alueelle juuri tule.

- Pajulan rakennukset ovat asumiskelvottomassa kunnossa, joten suo-
jelumerkintéé ei ole syytd kéyttdd. Pohjoiseen ldhteva Viulistintie lin-
jataan uudelleen Pajulan pihapiirin itdpuolelta, jolloin osa rakennuk-
sista jad suojaviheralueelle EV-6, mutta purkukuntoiset rakennukset
ovat KTY -korttelialueella.

- hulevesien kisittelysta tehddén selvitys kaavatyon aikana.

- ilmastovaikutukset kisitelldén kaavaselostuksessa.

Luonnonsuojelu:

- vuoden 2018 liito-oravaselvitys lisdtddn kaava-aineistoon. Selvityk-
sen mukainen liito-oravalle hyvin sopiva metsd Metsdrannantien
alussa on kaavassa VL-aluetta, jonka kautta on ajo-merkinnélld osoi-
tettu hidaskatu. Muutoksia nykytilanteeseen ei ole esitetty.

- AO-korttelin 54199 alue oli mukana Itd-Tuulissuon asemakaava-
alueen luontoselvityksessd vuodelta 2007. AO-alue ja sen eteldpuo-
leinen VL-alue oli selvityksen mukaan varttunutta tuoreen kankaan
metsid, jonka puusto koostui enimmaikseen kuusesta ja joka selvityk-
sessd suositeltiin jitettdviksi rakentamatta. Alue on sen jdlkeen ha-
kattu ja osoitetaan isoksi omakotitontiksi, jossa on rakennusoikeutta
300.

Liikenne:

- Taimitien itdpuolisen tien, uuden Viljelystien, liittymét jatetdén pai-
koilleen, koska lapikuljettava tie on tyopaikka-alueilla sujuvampi
kuin paittyvé tie. Uuden Viulistintien liittyma4 siirretdén hieman kau-
emmaksi, jolloin liittymien véliin jd4 noin 80 metrin etdisyys. Suoja-
viheralue rauhoittaa asuinaluetta.

- uudet asuinpientalotontit poistetaan kaavasta, joten Kehdtien melun
huomiointi ei ole tarpeen.

- KTY-kortteleissa toimistorakentamisen osalta auto- ja pyOra-
pysakointipaikkojen toteutusvelvoite ja laadulliset méaaraykset lisé-
tddn kaavaehdotukseen.

Carunan lausunnon perusteella pyydetddn Carunalta erillinen ris-
tedmdlausunto. Kaavamaiirdyksiin kirjataan teksti, jonka mukaan asema-
kaavassa sallitaan toimitilarakennusten korttelialueelle rakentaa alueen
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sahkonjakelun vaatimat muuntamot. Suojaviheralueelle Vilitien viereen
varataan alue muuntamolle.

Sivistyspalvelujen lausunnon mukaan mm. koulujen ja pdivéikotien ni-
kokulmasta turvalliset matkat ovat térkeitd ja ne on huomioitu. Samoin
on huomioitu viheralueiden ldpi / kautta menevit liitkuntareitit. Asuinta-
lotonttien myyntid varsinkin Loukinaisten koulun/péivédkodin alueella
voisi vihin jarruttaa, ettd pystytdén tarjoamaan paikat kaikille alueen
lapsille.

Vastine: Kaavaehdotuksessa muutetaan luonnoksen asuinpientalotontit
Vilitien varrella suojaviheralueeksi EV-6.

Liedossa 17.11.2022

Juha Méki Pekka Sillanpéa
Kaavoituspaillikko Kaavoitusarkkitehti
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Asemakaava ja asemakaavan muutos

Ote Kanta-Liedon osayleiskaavan 2025 alustavasta luonnoksesta (1:10000) ’
,’
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Asemakaava ja asemakaavan muutos
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Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavakartta 1:5000




ASEMAKAAVAMERKINNAT

Yhdistettyjen erillispientalojen ja ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.
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Pintamaiden sijoituksen loputtua maavalli on maisemoitava sekapuustolla, jossa
ainavihantien puiden osuuden on oltava vahintaan 50%.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

Pintamaiden sijoituksen loputtua maavalli on maisemoitava sekapuustolla,
jossa ainavihantien puiden osuuden on oltava véhintdan 50%.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——— = Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

54204

Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.
TUULIS Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
300 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &déneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30dBA

Istutettava alueen osa.

Katu.

i Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

T T Hidaskatu.
ajo
\7 -0 7‘ Asumiseen sallittu rakennusala ja rakennusoikeus.
as300 as300 siséltyy kokonaisrakennusoikeuteen e=0.30.

Kadun nakemaalueeksi varattu alueen osa.

suunni ista ja r tulee pyytaa voimaj j erillinen

risteamalausunto. Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia
ia. Istutettavan k illisuuden luontainen

tai maanalaisia rakennuksia, rakennelmia tai i
kasvukorkeus ei saa ylittaa 2 metria.

Ajoneuvoliittyméan likimaéarainen sijainti.

Alueelle voidaan sijoittaa kaava-alueen toteutuksessa syntyvia puhtaita pintamaita.

Alueelle voidaan sijoittaa kaava-alueen toteutuksessa syntyvia puhtaita pintamaita.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa. Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta

ASEMAKAAVAMAARAYKSET :

Autopaikkojen vahimmaismarat ovat:

Toimitilarakennukset: 1 autopaikka kahta tyéntekijaa kohti.
AO- ja AOT-korttelialueet:

Vahintaan 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

KTY-korttelialueille saa rakentaa alueen sahkénjakelun vaatimat muuntamot.

KTY-korttelialueille saa rakentaa asuntoja alueen tai kiinteistén hoidon ja valvonnan kannalta
tarpeellista henkilékuntaa varten, kuitenkin enintadn yhden asunnon rakennuspaikkaa kohti.
Asunnolla tulee olla oma aidalla tai istutuksin nédkésuojattu yhtendinen piha-alue, jonka pinta-ala
on vahintaan 60 neliometria. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti
toimitilarakennusten kanssa.

Pyséakointipaikkoja polkupydria varten tulee jarjestaa vahintddn sama maara kun autopaikkoja.
Polkupydrapaikat tulisi olla katettuja runkolukitus mahdollisuudella.

Rakentamattomat korttelialueet on pidettava hoidettuina ja istutettuina.
Alueella ei sallita ulkovarastointia, joka ei ole aitaamalla nakésuojattu.

LIETO LITTOINEN
SUOPOHIJA

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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