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1.1

1 KILPAILUKUTSU
Kilpailun jarjestaja, luonne ja tarkoitus

Liedon kunta jarjestaa suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun Saastopankkitalon alueen
korttelialueille alueen rakennuttajan / rakentajan valitsemiseksi. Saastopankkitalo sijaitsee
osoitteessa Kirkkotie 6. Kilpailu on laatukilpailu, jonka laatukriteerit on maaritelty luvussa 3.3.
Kilpailuohjelman sisalto ja tavoitteet on valmisteltu Liedon kunnan kuntakehityspalvelujen
toimesta.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jarjestetdan Saastépankkitalon ja Jokirannan alueen
miljddseen sopivan, toteuttamiskelpoisen suunnitelman 16ytdmiseksi. Tavoitteena on luoda
Kirkkotien kupeeseen ja jokirantamiljddseen sopiva rakennuskokonaisuus. Tavoitteena on
suunnitella korkeatasoinen aluekokonaisuus, joka vahvistaa alueen kaupunkikuvaa seka
liittymista ymparistddn. Tavoitteena on, etta kilpailijat ratkaisevat alueelle sopivat toiminnot ja
niiden rakennusoikeuden maaran seka miten ne sijoittuvat tontille. Kilpailuun osallistujan on
laadittava detaljitason maankaytdn suunnitelma kilpailualueesta ja sen kytkeytyvyydesta
lahiymparistodn (leikkipaikka, puisto, jokiranta seka jalankulkuyhteydet). Kunta luovuttaa
omistamansa osuuden tontista kilpailun voittajalle. Yksityisessa omistuksessa olevan
kiinteiston osalta voittaja voi kdyda neuvottelua maanomistajan kanssa tontin ostamisesta.

Kilpailualue on kaksijakoinen:

1) Vanhan Saastépankkitalon kortteli (11134) ja ranta-alue

2) Yksityisessa omistuksessa oleva pientalokortteli (11145). Korttelin 11145 osalta alue on
optiona ja tydssa tuleekin esittdad alueiden vaiheittainen toteutus.

Suunnittelun lahtdékohtana on alueen voimassa oleva asemakaava. Kilpailijat voivat esittaa
asemakaavasta poikkeavia ratkaisuja. Alueen asemakaavan mahdollinen muutos laaditaan
yhteistydssa taman kilpailun voittaneen tahon kanssa.

Kilpailualueen pinta-ala on n. 2,0 ha ja se on Liedon kunnan ja yksityisen maanomistajan
omistuksessa. Saastdpankkitalon vanha osa on suojeltu ja muiden rakennusten osalta on
kilpailijan paatettavissa niiden hyddynnettavyys tai purkaminen.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Liedon kunta. Kilpailu on kaikille avoin. Kilpailuaika on 20.5. —
3.9.2021. Alue on esitetty kuvissa sivulla 3.

Suunnittelukilpailu ratkaistaan sen perusteella, mika ehdotus sopii alueelle parhaiten
taajamakuvan, toteutettavuuden ja tulevan ympariston laadun perusteella, laatukriteerit on
lueteltu luvussa 3.3. Ratkaisussa korostetaan myos hiilineutraalien ratkaisujen hy6dyntamista.

Rakennusten suunnittelun liséksi kilpailijan tulee ottaa kantaa myo6s uusien rakennusten
littymisesta Jokirannan puistoon ja Aurajoen rantaan seka kaupunkikuvaan
kokonaisuudessaan.

Kilpailun voittajan tulee ostaa kunnan omistuksessa oleva alue yhden vuoden kuluessa
asemakaavan voimaantulosta. Luovutusehtoihin sisaltyy ehto voittajaehdotuksen mukaisesta
rakentamisesta.

Kilpailu on salainen. Kilpailun jarjestajan yhdyshenkiléna toimii arviointiryhman sihteeri.

Kilpailu kdydaan suomen kielella.



Kuvat 1-4. Suunnittelualue.
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Kilpailuun osallistuminen

Kilpailuun osallistuminen on avoin rakennuttajien, rakennusliikkeiden ja muiden
organisaatioiden muodostamille suunnittelu- ja toteutusryhmille, joilla on edellytyksia toteuttaa
esittdmansa suunnitelmat ja jotka kykenevat jatkamaan kunnan kanssa asemakaavoitusta
seka suunnittelemaan ja toteuttamaan esittdmansa kilpailukohteen.

Kilpailuun voi osallistua usealla ehdotuksella.

Kilpailupalkkio

Kilpailusta ei makseta palkkiota. Kunta varaa itselleen mahdollisuuden hylata tai hyvaksya
tehdyt ehdotukset.

Arviointiryhma

Kilpailuehdotusten arvioinnin suorittaa arviointiryhma, johon kuuluvat:

Esko Poikela Kunnanjohtaja, puh.joht. Kuntakehityspalvelut
Ari Blomroos Maankayttopaallikko Kuntakehityspalvelut
Juha Maki Kaavoitusinsinori Kuntakehityspalvelut
Pekka Sillanpaa Kaavoitusarkkitehti, siht. Kuntakehityspalvelut
Simo Ala-Nissila Kunnanhallituksen jasen

Juhani Pilpola Kunnanhallituksen jasen

Henna Vuoristo Kunnanhallituksen jasen

Tarmo Repo Kaavoitus- ja rakennuslautakunnan jasen

Jari Vahatalo Kaavoitus- ja rakennuslautakunnan jasen

Arviointiryhman paatokset ovat enemmistopaatoksia. Arviointiryhman puheenjohtajana toimii
kunnanjohtaja Esko Poikela ja sihteerina kaavoitusarkkitehti Pekka Sillanpaa. Arviointiryhma
kuulee tarvittaessa ulkopuolisia asiantuntijoita, jotka antavat kilpailuehdotuksista toimialaansa
littyvia lausuntoja, mutta eivat ota osaa ehdotusten arvosteluun.

Kilpailuohjelman hyvaksyminen

Kilpailuohjelma liiteasiakirjoineen on maanomistajien, kaavoitus- ja rakennuslautakunnan seka
Liedon kunnanhallituksen 3.5.2021 hyvaksyma.

Kilpailun tiedottaminen ja ohjelma-asiakirjojen luovutus

Kilpailukutsu julkaistaan Turun Sanomissa, Turun Tienoossa, Rakennuslehdessa ja Liedon
kunnan internetsivuilla.

Lisaksi kutsu lahetetadan Liedon kunnan kuntakehityksen tiedossa oleville ja taman alan
tonttitarjonnasta kiinnostuksensa osoittaneille eri tahoille seka niille jotka ovat ennakkoon
yhteystietonsa antaneet.

Kilpailuohjelma liitteineen on ladattavissa Liedon kunnan internetsivulta:
https://lieto.fi/palvelut-ja-asiointi/kaavoitus-ja-maankaytto/saastopankkitalo/
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2.3

Kilpailuaikataulu

Kilpailu alkaa 20.05.2021
Kilpailukutsu ja —ohjelma julkaistaan 20.05.2021 klo 12:00
Kilpailua koskevien kysymysten jattd mennessa 17.06.2021 klo 12:00
Vastaukset kysymyksiin viimeistaan 30.06.2021

Kilpailu paattyy / ehdotukset jatettdva mennessa 03.09.2021 klo 15:00
Kilpailun ratkaisu ja tulosten julkistaminen loppuvuosi 2021

2 KILPAILUTEKNISET TIEDOT
Ohjelma-asiakirjat
Kilpailuasiakirjat ovat ladattavissa kilpailun kotisivuilta osoitteesta:

https://lieto.fi/palvelut-ja-asiointi/kaavoitus-ja-maankaytto/saastopankkitalo/

Kaikki Liedon kartta-aineistot ovat ETRS-GK23-tasokoordinaatistossa seka N2000-
korkeusjarjestelmassa. Kilpailijat voivat lisdksi hyddyntaa kartta- ja rekisteriaineistoa
osoitteesta: https://kartta.lieto.fi/

Kilpailuasiakirjoihin kuuluu seuraava aineisto:

Kilpailuohjelma (tama asiakirja, pdf)

Liitteet:

. Kilpailualueen sijainti ja rajaus opaskartalla

. Liedon Yleiskaava 2020, 2006 (pdf)

. Asemakaavayhdistelma 1:2000 (pdf, dwg)

. Pohjakartta, kiinteistorekisterikartta ja johtokartta (pdf, dwg) 1:1000
. Ortokuva, vuosi 2018 (pdf) 1:1000

. Maanomistuskartta (pdf)

. Viistoilmakuvia alueelta, vuosilta 2014-2020 (jpg/pdf)

. Pohjatutkimukset alueelta 1:500

. Saastopankkitalon piirustukset, kuntoarvio, asbestikartoitus seka viemarikuvaus (4*pdf)
10. Voimassa olevan asemakaavan kaavakartta seka selostus (2*pdf)
11. Jokirannan suunnitteluasiakirjat (3*pdf)

O©CoO~NOOOPA,WN =

Aineistoa saa kayttaa vain kilpailuehdotuksen laatimiseen.

Tarvittaessa lisatietoja antaa kilpailun sihteeri:
Kaavoitusarkkitehti Pekka Sillanpaa
sahkodposti: pekka.sillanpaa@lieto.fi

Kilpailua koskevat kysymykset

Kilpailijoilla on mahdollisuus tehda kilpailun kuluessa kysymyksia. Kysymykset tulee tehda
sahkdisesti ja lahettaa sihteerille (otsikoksi merkinta "Saastdépankkitalon ympariston kilpailu,
kysymykset”). Kysymykset on lahetettava viimeistaan 17.06.2021 klo 12:00 mennessa.
Vastaukset esitettyihin kysymyksiin julkaistaan kilpailun kotisivulla viimeistaan 30.06.2021.

Kilpailun ratkaiseminen, tuloksen julkistaminen ja naytteillepano

Arviointiryhma ratkaisee kilpailun ja julkistaa sen tulokset loppuvuonna 2021. Tieto kilpailun
ratkaisusta lahetetdan tiedoksi kaikille kilpailuun osallistuneille ja suunnittelukilpailun tulos
julkaistaan kunnan nettisivuilla. Arviointiryhma valitsee voittajan ja esittdd kunnanhallitukselle
tontin varaamisesta voittajalle sekd esittda kunnanhallitukselle asemakaavan muutoksen
vireilletuloa. Yksityisen optiotontin osalta voittaja neuvottelee jatkotoimenpiteista.
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Arvostelusta laaditaan pdytakirja, joka sisaltda yleisarvostelun seka ehdotuskohtaisen
arvostelun.

Kilpailuun voi osallistua usealla ehdotuksella. Kilpailun jarjestaja voi valita jatkosuunnitteluun
my0s kilpailuohjelmasta poikkeavan ehdotuksen, mikali tehdyt poikkeamat ovat perusteltuja ja
tuottavat kokonaisratkaisulle lisdarvoa.

Jatkotoimenpiteet kilpailun seurauksena

Kilpailun tuloksen pohjalta Liedon kunnan kuntakehityspalvelut ja kilpailun voittaja jatkavat
voittaneen kilpailuehdotuksen pohjalta joko suoraan maakaupalla tai mahdollisen
asemakaavan muutoksen laatimista varten.

Kilpailun voittaja sitoutuu toteuttamaan alueen voittaneen kilpailuehdotuksen mukaisesti.

Kunta laatii jatkosuunnittelun aikana yhteistydssa voittaneen tahon kanssa kilpailueh-
dotuksen pohjalta asemakaavaehdotuksen, joka viedaan kunnanhallituksen kasittelyyn ja
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi. Tavoitteena on, etta alueen asemakaavaehdotus on
kunnanhallituksen kasittelyssa talvella 2021-22.

Asemakaavan laadinnassa on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain velvoittavia
sdannoksia. Asemakaavaehdotuksen lopullisen siséllon ja laadun ratkaisee kunta.

Valittavan suunnittelu- ja toteutusryhman on varauduttava jatkosuunnittelun aikana muok-
kaamaan suunnitelmiaan parhaan lopputuloksen saavuttamiseksi. Jatkoneuvottelut voittajan
kanssa seka suunnitelmien tarkistaminen tulee saada valmiiksi siten ettd asemakaavaehdotus
on lausunnoilla ja ndhtavilld vuoden 2022 aikana.

Tarvittaessa Liedon kunnalla on kilpailun jarjestdjana oikeus pyytaa suunnittelu- ja
toteutusryhmalta selvityksia toteutusorganisaation taloudellisista ja teknisista edellytyksista
seka referensseista tai muita ehdotusta tarkentavia tietoja. Ellei jatkoneuvotteluissa tai
suunnitelmien tarkistamisessa paasta yhteisymmarrykseen maaraaikaan mennessa, yhteistyd
kilpailualueella paattyy voittajan kanssa ilman erillista irtisanomista.

Tonttien luovuttaminen valitulle toteuttajalle tapahtuu asemakaavan tultua voimaan,
viimeistdan vuoden sisalla asemakaavan voimaantulosta. Liedon kunta valmistelee
luovutuspaatokset siten, etta luovutusehtoihin sisaltyy ehto kilpailuehdotuksen pohjalta
kehitettyjen suunnitelmien ja asemakaavan mukaisesta rakentamisesta. Luovutuksessa
noudatetaan Liedon kunnan hyvaksymia luovutusehtoja tadydennettyna tonttikohtaisilla
ehdoilla.

Liedon kunta pidattda oikeuden pyytaa kilpailuehdotuksista lisdselvityksia,
suunnitelmaehdotuksen tarkistuksia tai hylata kaikki ehdotukset. Lisaksi kunta pidattaa
oikeuden poiketa edella esitetysta paatoksentekomenettelysta, mikali kunta katsoo sen
tarkoituksenmukaiseksi.

Kunta ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvista vahingoista, mikali kunnan paattava elin

aikanaan paattaa olla myymatta tontteja tai mikali paattadvan toimielimen myyntipaatos ei tule

lainvoimaiseksi tai kilpailualueen asemakaava ei tule voimaan. Mikali kohteiden rakentaminen
viivastyy tai peruuntuu, kunta ei vastaa miltdan osin kilpailuehdotuksen tekijéille aiheutuneista
kustannuksista.

Tonttien luovutusmuoto ja hinnoittelu

Liedon kunnan omistama alue luovutetaan sellaisenaan. Yksityisen maanomistajan mukana
olevan tontin luovutuksesta neuvottelevat maanomistaja ja toteuttaja keskenaan. Kunnan
osalta alueella on kunnanvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymat luovutusehdot.
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3.1

Liedon kunta luovuttaa omistamansa AL korttelin 11134 maapohjan rakennuksineen 514 200
€ kauppahinnalla. Kaavamuutoksen lisdrakennusoikeudesta peritdan 150 €/k-m?2.
Asemakaavan katualueet sekd VK- ja VL-alueet jaavat Kunnan omistukseen.

Kilpailuehdotusten kayttooikeus ja palautus

Kilpailuehdotuksia ei palauteta. Liedon kunnalla on oikeus julkaista kilpailuun osallistuneiden
materiaalia korvauksetta ja ilman erillista lupaa. Kilpailun jarjestajilla on omistusoikeus
kilpailuehdotuksiin ja kilpailumateriaali jaa jarjestdjille. Tekijanoikeudet jaavat ehdotusten
laatijoille.

Kilpailun ratkaisun jalkeen asiakirjat ovat paasaantoisesti julkisia viranomaisten toiminnan
julkisuudesta annetun lain perusteella. Mikali asiakirjoihin sisaltyy liike- ja
ammattisalaisuuksia, tulee ne eritelld ja ilmoittaa selkeasti.

Liedon kunnalla on oikeus ohjata ja teettdd muutoksia voittaneeseen kilpailuehdotukseen
asemakaavasuunnittelun aikana.

Kilpailun saannot

Kilpailussa noudatetaan taman kilpailuohjelman mukaisia saantéja, jotka kilpailija osoittaa
hyvaksyneensa osallistuessaan kilpailuun.

Sisdan jatetyt kilpailuehdotusasiakirjat ovat suunnittelu- ja toteutusryhmia sitovia. Kilpailun
jarjestaja pidattaa oikeuden olla hyvaksymattd mitdan kilpailuehdotuksista.

Kilpailuehdotuksista ei makseta kilpailupalkkioita.

3 KILPAILUTEHTAVA
Kilpailutehtavan tausta ja kohde

Lieto on 20 000 asukkaan voimakkaasti kasvava kunta Turun kaupunkiseudulla. Asukasluvun
kasvu on ollut viime vuosina yli 200 henke& vuodessa. Liedon maapinta-ala on n. 300 km? ja
kunnan keskustaajama sijaitsee Turusta n. 12 kilometria koilliseen.

Kilpailualue sijaitsee kunnan keskustaajamassa, Kirkonseudulla. Taajaman keskusta on
kehittynyt kaupunkimaiseksi. Keskustaajaman hallinnollinen keskus on muodostunut Kirkkotien
varrelle ja kaupallinen keskus sijaitsee Hyvattylantien varressa seka valtatien risteysalueella.

Kilpailualue on esitetty kuvissa sivulla 3.
3.1.1 Kilpailualueen kuvaus, sijainti ja laajuus

Saastopankkitalo ymparistdineen sijaitsee aivan Liedon keskustan lansilaidalla rajautuen
Aurajokeen. Alue sijaitsee Aurajoen ja Kirkkotien valisella alueella. Alueen Iahiymparistd on
viime vuosina ollut kunnan keskeisinta keskustakehittdmisen aluetta ja talla kilpailulla pyritadan
myds tama viimeinen jasentymatdn alue sovittamaan osaksi alueen korkeatasoista
ymparistda. Aurajokilaakso on valtakunnallisesti merkittdvé maisema-alue sekd yksi Suomen
kansallismaisemista. Saastdpankkitalo on suojeltu rakennus ja merkittava osa Kirkkotien
varren rakennettua taajamakuvaa.

Suunnittelualuetta reunustavat eteldssa ja idassa uudet 4-5-kerroksiset kerrostalot,
pohjoispuolella on puistoaluetta ja etelapuolella on Jokirannanpuisto, joka on yksi kunnan
keskeisimmista Iahivuosien virkistysverkoston kehittdmisalueista.



Alue kytkeytyy Liedon kuntakeskuksen palveluihin. Kunnan kaupallinen keskus sijaitsee n.
500 metrin paassa alueesta itdan. Suunnittelualueella on palveluita, mutta niiden osalta
kilpailijat voivat esittdd omat ratkaisunsa. Lahimmat paivakodit sijaitsevat kilpailualueesta alle
200 metrin paassa ja alakoulu alle 300 metrin paassa. Kunnantalolle on matkaa n. 300 metria.
Kansalaisopisto sijaitsee alle 200 metrin paassa. Joukkoliikenne kulkee Hameentiella n. 300
metrin paassa alueesta, jossa on myos liityntapysakit pyorille seka autoille Kirkkotien ja
Hameentien risteysalueella.

3.1.2 Liittyminen ymparistoon

Kilpailualueen ymparistdssa on rakennettuja kortteleita, joissa on viime vuosina toteutettuja
kerrostaloja seka aivan alueen reunoilla viheralueita, enemman tai vhemman luonnontilaisia.

3.1.3 Kaavatilanne

Kilpailualueella on voimassa Liedon oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka on hyvaksytty
22.08.2006. Yleiskaavassa kilpailualue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) ja
jokirannasta lahivirkistysalueeksi (VL). Osa alueesta sijoittuu Aurajoen valtakunnallisesti
merkittavan kulttuurimaisema-alue / kansallismaisema rajauksen sisalle.

Kilpailualueella on voimassa 16.11.2015 hyvaksytty asemakaava, muun ymparistén osalla on
vuosina 1991-2017 laaditut asemakaavat. Suuri osa alueesta on toteutunut voimassa olevien
kaavojen mukaisesti. Asemakaavojen sisaltd on esitetty liitteessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa kilpailualueen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa
2900 k-m?, josta saastopankkitalon osuus on 450 k-mZ2.

Kaava ei kuitenkaan sido kilpailijoita, vaan lahtékohtana on asemakaavan muutoksen
laatiminen tarvittaessa voittaneen suunnitelman pohjalta.

3.1.4 Maanomistus

Liedon kunta omistaa korttelin 11134 ja katu- ja puistoalueet. Kortteli 11145 ja sen viereinen
puistokaistale jokeen asti on yksityisessa omistuksessa. Maanomistus kay ilmi liitteena
olevasta maanomistuskartasta.

3.1.5 Luonnonymparisto ja virkistysalueet

Suurin osa alueesta on rakennettua ymparistéa. Luonnonymparistda on lahinna Aurajoen
ranta-alueet seka alueen pohjoispuolella oleva uoma.

Alueella on vireilld merkittavia virkistysalueiden kehittdmishankkeita. Suunnittelutytssa tulee
huomioida virkistysyhteyden jatkuvuus kilpailualueen I&pi. Tehdyt suunnitelmat on
kilpailuohjelman liitteena.

3.1.6 Maapera ja perustamisolosuhteet

Maapera on paaosin lounaissuomalaista savimaata (syvyys n. 15-40 m). Alueella tehdyt
maaperatutkimukset ovat kilpailuohjelman liitteina.

3.1.7 Rakennettu ymparisto/Alueella sijaitsevat rakennukset

Kilpailualueella on suojeltu rakennus, Saastopankkitalo, jossa talla hetkella on vuokra-
asuntoja, majoitustoimintaa seka ravintola. Saastépankkitalo on liitetty kaukoldampddn 2020.
Talon takana on vanha kaupparakennus, jossa toimii pesula. Lisaksi alueella on
yksityiskaytdssa oleva asuttu omakotitalo pihapiireineen.



3.2

SAASTOPANKKI 3:12

Vuonna 1939 valmistunut Sidstdpankkitalo on ollut Liedon ensim-
miinen Kerrostalo. Frans Nuppulan urakoimassa talossa toimi
pankki vuoteen 1970 saakka. Sen jilkeen siini on ollut muun muas-
sa poliisin ja postin toimitilat. Talon toinen kerros on ollut asumis-
kdytossd. Rakennusta laajennettiin vksikerroksisella lisdosalla
vuonna 1964.

Vanha osa on tiilirakenteinen, rapattu ja aumakattoinen. Alku-
aan rakennus on ollut puulimmitteinen. Rakennuksessa on vield
siilyneet vanhat ikkunat.

Sddstapankkirakennus oli Liedon ensimmdinen kerrostalo.
Kuva TMM 2000.

Kuva 5. Saastopankkitalo Liedon kulttuurimaisema ja vanha rakennuskanta-teoksesta (2010).

Kilpailijat voivat esittda vanhan purkua tai uudelleenkayttda; rakennusten purkamisesta vastaa
tontin toteuttaja. Uudisrakentamisen mittakaava on kilpailijoiden ratkaistavissa.
Saastopankkitalo on suojeltu ja sita ei saa purkaa. Kilpailijoiden tehtavana on osoittaa talon
kayttétarkoitus ja miten se kytkeytyy muuhun kokonaisuuteen. Saastépankkitalon 1960-luvun
laajennus ei ole suojeltu.

3.1.8 Ymparistoarvot

Alue rajautuu ldnnessa Aurajokeen, jonka varsialueet on maaritetty valtakunnallisesti
arvokkaaksi maisema-alueeksi. Alueella on myés kansallismaisemastatus.

3.1.9 Liikenne ja pysakointi

Nykyinen liikennemaara arkipaivisin Kirkkotielld on n. 4000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
raskaan liikkenteen osuus tasta on n. 150. Liikennemaara on ollut lievassa nousussa, vuonna
2012 ajoneuvomaara oli n. 3600. Ajonopeus Kirkkotielld on 40 km/h.

Suunnittelualueella on nykyisten toimintojen mukaiset pysakadintialueet. Kevyen liikenteen
keskeinen akseli eteld-pohjoissuunnassa on Kirkkotien varren kevyenliikenteenvayla, joka
kulkee tien itdpuolella. Alueesta n. 300 metrid eteldan kulkee seudullinen joukkoliikenteen
runkolinja Valtatie 10 pitkin ja Kirkkotien ja valtatien risteyksessa on liityntapysakointi niin

autoille kuin polkupydrille.

3.1.10 Kunnallistekniikka
Alue on kunnallistekniikan piirissa. Liitekartassa on esitetty kunnallistekninen verkosto.
3.1.11 Selvitykset

Maaperatutkimukset Aurajoen ja Kirkkotien valista.

Kilpailun lahtokohdat ja suunnitteluohje

Kilpailutehtavana on laatia korkeatasoinen ymparistéon sopiva maankayton suunnitelma
kilpailutehtavassa maaritellylle alueelle. Kilpailun voittajalta edellytetdan kykya toteuttaa
esittdmansa suunnitelma ja suunnitelmanmukaisuus on tonttikaupan ehto.

Suunnittelualueen valitdn ymparistd ja sen historia asettaa suunnittelulle erityisia vaati-
muksia. Kilpailussa tdydennetdan keskustan korttelia ottaen huomioon alueen kulttuuri- ja
rakennushistorialliset sekéd maisemalliset arvot.

Kilpailuun osallistuvien suunnittelu- ja toteutusryhmien suunnittelutehtdvana on suunnitella
alueen rakennuskanta seka piha-alueet. Nykyiseen puistoon voidaan osoittaa lisdrakentamista
kuitenkin siten, etta Kirkkotielta ja& edelleen avoin maisema ja etta alueelle mahtuu
suunniteltu leikkipuisto tai muu julkinen tila. TallGin tulee varmistaa korkeatasoisen puiston
toteuttaminen.



Kaupunkikuva ja korttelirakenne

Ehdotuksessa tulee esittda kaupunkirakenteellinen ratkaisu, jolla kilpailualue liittyy
ymparoivaan taajamarakenteeseen. Kilpailijoilta edellytetaan ratkaisua, jossa erityisesti tulee
huomioida mittakaava ja kortteleiden yleisilme.

Puistot ja virkistysalueet

Suunnittelualuetta ldnnessa rajaava Aurajoki ja sen ranta-alue seka kilpailualueen pohjois- ja
eteldpuoliset virkistysalueet ovat alueen merkittdvimmat puistoalueet.

Aurajoen rantaa ja vesialuetta suunniteltaessa tulee huomioida joen muun virkistyskayton
mahdollistaminen (melonta, suppailu yms.).

Asuntorakentaminen ja liiketilat

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Rakennusten arkkitehtuurin seka
sijoittelun tulee luoda yhdessa Saastopankkitalon kanssa ymparistddnsa sopiva kokonaisuus
siten, ettd Saastdpankkitalon status Kirkkotien varren maisemassa sailyy.

Mahdolliset liiketilat on integroitava muihin toimintoihin ja niiden tulee avautua katu- tai
pihatilaan. Liiketilojen koolle ja maaralle ei aseteta rajoituksia. Rakennusten kerrosluvulle ei
aseteta rajoituksia.

Liikennejarjestelyt ja huoltoliikenne

Suunnittelussa tulee erityisesti ottaa huomioon jalankulku ja pyoraily. Tarkeimmat
jalankulkuvirrat suunnittelualueelle tulevat Kirkkotien kautta. Suunnitelmassa tulee esittaa
jalankulkuyhteydet suunnittelualueen Iapi jokirannan varren suunniteltu reitti huomioiden.
Reitin sijainti on kilpailijoiden paatettavissa, mutta sen tulee sallia yleinen lapikulku. Polku ei
ole talvikunnossapidettava eika sita toteuteta esteettémana pohjoisen puolisen uoman
kohdalla.

Ajoneuvoliikenne alueelle liittyy Kirkkotien kautta. Alueelle voi esittaa kaksi liittymiskohtaa,
jotka on Kilpailijan ratkaistavissa.

Huoltoliikenne- ja pelastusviranomaisten edellyttamat reitistdt on esitettava suunnitelmassa.
Pysakointi

Pysakointi on toteutettava kaupunkikuvallisesti ymparistddn soveltuvana ratkaisuna.
Pyséakointi voidaan sijoittaa maan paalle tai kokonaisuudessaan pihakansien alle.

Autopaikkojen maarat vahintaan:

- asunnot 1,5 ap/1asunto, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka asuntoa kohti
- toimistot ja liiketilat 1 ap/35 k-m?

- Muissa toiminnoissa tulee kilpailijan osoittaa riittdva autopaikkamaara.

Polkupydrapysakdintipaikkoja on rakennettava vahintaan 2 pydrapaikkaa / asunto. Vahintaan
puolet polkupyoérapaikoista tulee sijoittaa lukittavaan ja katettuun sailytystilaan. Pol-
kupyoérapysakointipaikkojen on oltava helposti saavutettavissa.

Kunnallistekniikka ja hulevedet

Alue on kunnallistekniikan piirissa. Alue on liitettavissa kaukolampdverkkoon.
Saastopankkitalossa on kaukoldmpd. Lisaksi kiinteistdkohtaiset erilaiset ekologiset tekniset
ratkaisut ovat mahdollisia, esimerkiksi maalampd ja aurinkoenergia. Kiinteistokohtaiset
tekniset ratkaisut tulee kuitenkin tutkia jatkosuunnittelussa tarkemmin.

Tavoitteena on esittda ideoita ja |10ytaa sopivia hulevesien hallinnan periaateratkaisuja. Niissa

on voitu soveltaa esim. vettalapaisevia pintamateriaaleja, viherpainanteita ja -kattoja tai
hulevesialtaita, jotka ovat samalla osa ulkotilojen maisema-arkkitehtuuria. Hulevesien
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3.3

hallinnan ratkaisujen tilatarve tulee maarittéa ja hulevesirakenteiden sijainti tulee esittaa
kilpailualueella. Tarkempi hulevesisuunnitelma tehdaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Mitoitus

Toimintojen sijoittuminen, laatu ja rakentamisen maara on kilpailijan harkittavissa. Tavoitteena
on mittakaavaltaan sopusuhtainen, viihtyisa tdydennysrakentaminen, joka muodostaa
miellyttdvan kokonaisuuden. Alueen suunnittelussa tulee huomioida eri ikluokkien asuminen.

Saastopankkitaloon kilpailija voi esittda uudiskayttdvaihtoehtoja seka tadydennysrakentamista.
Ajoyhteydet, liittymait ja rasitteet

Ajoyhteys suunnittelun kohteena olevalle alueelle on suoraan Kirkkotielta. Alueelle voidaan
osoittaa kaksi liittymaa, joiden sijainti on Kilpailijoiden ratkaistavissa.

Jos alueelle osoitetaan useita eri tontteja, talloin sisdinen liikennejarjestely ja rasitteet tulee
osoittaa suunnitelmassa. Kilpailija voi esittda ajoyhteyden myos katujarjestelyna.

Pihajarjestelyt

Ammattitaitoisen suunnittelun ja toteutuksen tulee nakya niin rakennuksissa kuin
ymparistérakentamisessakin. Kilpailijoiden toivotaan kiinnittdvan erityistd huomiota
piharakentamisen ratkaisuihin kuten istutuksiin, aitoihin, valaistukseen jne. Suunnitelmissa
tulee esittda piha-alueiden istutukset seka oleskelu- ja leikkipaikkaratkaisut.
Arviointikriteereind laadukkuus, toimivuus ja viihtyisyys.

Huoneistojakauma ja asuntojen laatutavoitteet

Osoitettaessa asuntoja kilpailualueelle, tulee huomioida seuraava: Huoneistojakauma seka
asuntojen laatu ovat kilpailuehdotuksen tekijan maaritettavissa. Huoneistojakauman tulee olla
monipuolinen ja suunnittelussa tulee ottaa huomioon muuntojoustavuus ja esteettdmyys.

Tontille toteutettavissa rakennuksissa perheasuntojen osuuden tulee tonttikohtaisesti olla
vahintdan 20% asuntotuotannosta. Perheasunnoiksi katsotaan vahintaan kahden makuu-
huoneen asunto.

Vaestonsuoja

Vaestdnsuoja tulee toteuttaa viranomaisten vaatimusten mukaisesti.

Kilpailun tavoitteet ja arvosteluperusteet

Kilpailun tavoitteena on luoda arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus, joka ottaa
huomioon ympardivat rakennukset ja tdydentaa taajamakuvaa onnistuneesti. Lahtokohtana on
suunnitella kilpailualueen paikkaan sitoutuva, kestava kokonaisuus maaston, maiseman ja
olemassa olevan ymparistdn ehdoilla. Suunnitelman arkkitehtuurin tulee olla laadukasta,
modernia ja hallittua.

Kilpailun tavoitteena on 16ytda suunnittelukohteena olevan alueen asemakaavoituksen ja
rakentamisen pohjaksi laadukas ja toteuttamiskelpoinen ratkaisu.

Kilpailu ratkaistaan ehdotusten kokonaisuuden, toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden
perusteella seuraavien kriteerien ja painoarvojen pohjalta. Maksimipistemaara on 100 ja se
jakautuu allaolevin painoprosentein:

1) Rakentamisen laatu 15%

Ehdotuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen, ymparistddan hyvin tdydentava ja

toteuttamiskelpoinen. Rakennusten arkkitehtoninen laatu, sopusuhtaisuus ja aikaa kestavaa
arkkitehtuuria tukevat ratkaisut.
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2) Rakentamisen maara ja tila- ja asumisratkaisut 10%

Tila- ja asumisratkaisujen innovatiivisuus ja asuntojakauman monipuolisuus. Asuntojen
sisatilojen toimivuus ja suhde ulkomaisemaan. Asuntojen sisatilallinen muunneltavuus ja
joustavuus.

3) Yleisten tavoitteiden toteutuminen seka suunnitteluohjeiden noudattaminen 25%

Tavoitteiden toteutuminen seka ohjeiden noudattaminen ja ilmeneminen suunnitelmassa.
Minkalaisen ymparistdn ratkaisu toteutuessaan muodostaisi; maisemaan sopivuus ja
taajamakuvan korkeatasoisuus. Toteuttamiskelpoisuus ja vaiheittaisuus.

4) Ratkaisujen kytkeytyminen lahiymparist66n, julkisiin ulkotiloihin ja alueen kevyen
liikenteen verkostoon 30%

Kokonaisuuden hallittu sovitus ymparistdonsa: maastoon, naapurirakennuksiin,
taajamakuvaan ja -rakenteeseen. Alueen/tontin hienostunut ja luonteva liittyminen ymparaoiviin
korttelialueisiin ja puistoon. Puistoalueiden kasittely. Kevyen liikenteen vaylien kulkeminen
alueelle saavuttaessa, alueen sisalla liikuttaessa seka alueelta poistuttaessa tulee huomioida.

5) Piha-alueet, pysédkointiratkaisut ja liikennejarjestelyt 10%

Piha-alueiden laadukkuus, toimivuus ja viihtyisyys. Pysakointipaikkojen maara ja sijoittuminen
seka sisainen liikennejarjestelman ja sen toimivuus ja turvallisuus.

6) Innovatiiviset ja hiilineutraalit ratkaisut 10%
Materiaalivalinnat ja energiatehokkaat ratkaisut.

Korkeimmat kokonaispisteet saanut kilpailuehdotus voittaa kilpailun. Mikali kaksi
kilpailuehdotusta saa samat kokonaispisteet, valitaan voittajaksi ehdotus, joka on saanut
enemman pisteita kriteerin 4 osalta. Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot
tayttanytta ehdotusta ovat laadullisesti tasavertaiset, voittajan valinta suoritetaan arpomalla,
elleivat ehdotusten jattajat paase sopimukseen yhteenliittyman muodostamisesta kuukauden
kuluessa siita, kun tilanteesta on heille kirjallisesti ilmoitettu.
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4.1

4 KILPAILUASIAKIRJOJEN LAADINTAOHJEET
Vaaditut asiakirjat

Kilpailuaineisto tulee toimittaa muistitikulla pdf-muodossa. Lisaksi muistitikulla tulee olla
asemapiirros dwg-kuvana, jota voidaan hyddyntaa suoraan asemakaavatydssa.
Mittakaavallisiin esityksiin on liitettdva mittakaavajana ja paperikoon maksimikoko on A3.
Kilpailuehdotuksen tulee sisaltda seuraavat dokumentit:

1. Asemapiirros 1:1000

Havainnekuva koko kilpailualueesta ja sen liittymisesta ymparistoon. Kuvasta tulee kayda ilmi
alueen kokonaisidea, korttelirakenne (kayttdtarkoitus, kerrosluvut, rakennusoikeuslaskelma
kayttotarkoituksittain, ehdotettu toteuttamisjarjestys, liikennejarjestelyt) viheralueet ja kilpailijan
esittamien toimintojen sijoittaminen alueelle. Taajamarakenteen kokonaisuus tulee esittaa
havainnollisesti.

Rakennukset ym. esitetdan varjostettuina, valon tulokulma on 45 astetta lounaasta siten, etta
varjostus ei haittaa luettavuutta. Piirustuksesta tulee kayda ilmi ympardivan maaston ja pihan
korkeusasemat, mahdollisten tukimuurien korkeusasemat, rakennuksen kerrosluku, kerrosala,
katokset, aidat, rakennelmat, oleskelu- ja leikkialueet, kulkuvaylat, pysékointijarjestelyt,
jatehuolto- yms. huoltotoiminnot, istutukset seka piha-alueen pinnoitteet.

2. Alueleikkaukset 1:500

Alueleikkauksissa tulee ilmeta tontin ja rakentamisen sovitus ymparéivaan maastoon ja
olemassa olevaan rakennuskantaan. Ensimmainen leikkaus Kirkkotien suuntaisena ja toinen
leikkaus kohtisuoraan ensimmaista leikkausta vastaan.

3. Aluejulkisivut 1:500
Aluejulkisivut uusine ja olemassa olevine rakennuksineen tulee esittda katsottuna Kirkkotielta.
4. Rakennusten pohjapiirustukset 1:200

Piirustuksiin tulee merkitd huoneistotyypit, huoneistokoot, tasojen korkeusasemat seka tilat
riittdvan selkein tekstein. Piirustuksissa tulee nakya tontin pihajarjestelyt toimintoineen,
katokset, aidat, rakennelmat, rakenteet seka istutukset ja pihan pinnoitteet.
Pohjapiirustuksiin tulee merkitd myos talotekniset tilat ja tilavaraukset.

5. Julkisivut ja leikkaukset 1:200

Kilpailijoiden tulee esittdd arvostelun kannalta tarpeelliset leikkaukset ja julkisivut.
Julkisivupiirustuksissa on esitettdva julkisivujen materiaalit ja varit. Leikkauksissa tulee
esittda eri tasojen, kerroksien (myo6s rakenteellinen autopaikoituskerros), olennaisten
rakenteiden, raystaiden ja vesikaton ylimman kohdan korkeusasemat seka kattokulmat.

Julkisivu- ja leikkauspiirroksissa on esitettavad suunnitelman korkeusasemat ja liittyminen
suhteessa puistoon ja naapuritontteihin.

6. Nakymakuvat

Kilpailuehdotuksessa tulee esittda vahintdan kaksi ulkondkymakuvaa toinen valitsemas-
taan kohdasta maantasosta ja toinen havainnekuvista esitetdan annettuun viistokuvaan
upotettuna 3D-kuvana. Lisaksi kilpailijat voivat tuottaa tarpeelliseksi katsomista paikoista
suunnitelmaa havainnollistavaa materiaalia.

Erillistd selostusta ei laadita, vaan suunnitelman paaperiaatteet, mitoitus ja tavoitteet tulee
esittaa kuvateksteina/tekstiruutuina suunnittelukartoilla. Kartoilta tulee selvita
rakennusoikeudet, arvioitu asuntojakauma ja asuntojen lukumaara, autopaikkojen maara ja
polkupyérapaikat.
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4.2

4.3

4.4

Piirustusten esitystapa

Kilpailuehdotukset tulee lahettaa muistitikulla. Muistitikulla oleva kilpailuaineisto tulee olla
A3-koossa ja pdf-muodossa. Piirustukset esitetaan varillisind. Pdf-tiedostoista on poistettava
kaikki tekijaan viittaavat sahkoiset tunnisteet. Kaikki suunnitelma-asiakirjat on varustettava
nimimerkilla.

Jos suunnittelu- ja toteutusryhma esittaa useita ehdotuksia, tulee ne toimittaa erillisella
muistitikulla ja nimimerkilla.

Kilpailusalaisuus

Kilpailu on salainen. Kilpailuehdotus tulee merkitd nimimerkilla siten, ettd ehdotukset voidaan
kasitelld anonyymeina ja se tulee merkita kaikkiin kilpailuasiakirjoihin sekd muuhun
kilpailumateriaaliin (esim. muistitikku).

Kilpailuehdotuksen sisaltavan muistitikun mukana on lahetettava kilpailuehdotuksen nimella
varustettu ja suljettu, Iapindkymatdn kirjekuori, jonka sisalla on:

- kilpailuun osallistuvian yritysten nimet, yhteystiedot ja yhteyshenkilon nimi
- kilpailuehdotuksen suunnittelijoiden nimet ja yhteystiedot
- tekijaoikeuden haltijan nimi

Kirjekuoret avataan sen jalkeen, kun kilpailu on ratkaistu ja arviointiryhman arvostelupdyta-
kirja allekirjoitettu.

Kilpailuehdotusten sisaanjatto

Kilpailu paattyy 3.syyskuuta 2021. Kilpailuehdotuksiin merkitaan *Saastopankkitalon
ymparistén suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu” ja ne toimitetaan 3.9.2021 klo 15.00
mennessa kuntakehityspalvelujen asiakaspalveluun osoitteessa:

Liedon kunta / Kuntakehityspalvelut (3. kerros)
Kirkkotie 13
21420 LIETO

tai jatetaan kilpailijan vastuulla postin tai muun kuljetusyrityksen toimitettavaksi osoitteeseen:
Liedon kunta / Kuntakehityspalvelut

PL 24

21421 LIETO

Lahetyksissa on oltava viimeistaan 3.9.2021 paivatty postileima, minka kilpailijan on voitava
todistaa.

Lahetyksen paalla tulee olla merkinta: "Saastdpankkitalon ympariston suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu” ja lisksi kuoresta on |16ydyttava kilpailuehdotuksen nimi.
Osallistuessaan useammalla kuin yhdelld ehdotuksella kilpailuun, tulee kukin ehdotus nimeta
erikseen ja lahettaa erikseen.

Kilpailun jarjestaja ei vakuuta eikd palauta ehdotuksia.
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