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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 25001 (osa), 25002 ja 26001-3 seka virkis-
tys-, liikenne- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 25001 (osa), 25002 (osa), 26001
(osa) ja 26002-3 seka virkistys-, liikenne- ja katualuetta.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 25002 (osa), 26001 (osa), 26004 ja 26008-13 se-
ka virkistys-, liikenne-, katu- ja erityisaluetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Asemanseudun kunnanosassa Tampereen valtatien (VT9)
ja Sakylantien (MT204) littyman pohjoispuolella. Alue sijoittuu osin Sakylantien lansi-
puolelle olevan yritysalueen seka pientaloalueen valiselle alueelle seka padosin Sa-
kylantien ja Arosuontien (MT12433) valiselle alueelle. Alue sijaitsee noin 1-2 km
Asemanseudun taajamasta pohjoiseen. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 28,1 ha.
Suunnittelualue on esitetty kansilehdelld. Suunnittelualue tarkentuu tyon kuluessa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3

Kaavan tarkoitus

Hanke on kunnanvaltuuston 9.11.2020 hyvaksyman talousarvion mukaisen kaavoitus-
ohjelman 2021-2023 mukainen hanke, jonka on arvioitu valmistuvan vuoden 2021 aika-
na. Muiden tydkiireiden johdosta tydn eteneminen on siirtynyt ja viimeksi tydsta on kuu-
lutettu kaavoituskatsauksessa 24.2.2022. Kaavoitus- ja rakennuslautakunnan 24.8.2022
kasittelemassa kaavoitusohjelma 2023-2025 kaavatyo on aikataulutettu valmistuvaksi
alkuvuonna 2023.

Asemanseudun tydpaikkatonttivaranto on kdymassa vahiin, joten kaavatyolla kaavoite-
taan yleiskaavan seka maakuntakaavan hengessa tydpaikkatontteja lisaamaan alueen
yritystonttitarjontaa. Kaavatyossa selvitetdan myos kevyen liikenteen jarjestamista nai-
den uusien alueiden saavuttamiseksi sekd Sakylantien varteen kuin myos Arosuontien
varteen. Lisaksi kaavatyOssa selvitetdan alueen sisaisia kevyen liikenteen yhteyksia.

Alueelta on haettu biomassaterminaaliksi soveltuvaa tonttia. Kaavatyon aikana selvite-
taan toiminnon soveltuvuus alueelle huomioiden yleispiirteisten kaavojen (maakunta-
kaava ja yleiskaava) ohjaavuus, liikenteellinen saavutettavuus seka etaisyydet hairidlle
alttiista kohteista.

Kaavan laajennus korttelissa 25002 perustuu Tiemestarintien kdannon yhteydessa teh-
tyyn maanvaihtoon ja samalla kaavoitetaan korttelin pohjoispuolinen alue vuoden 2014

luonnoksen pohjalta. Korttelin 25001 tontin muutos perustuu tontin kulman kautta toteu-
tetun kavely- ja pyérailytien huomioimiseen kaavassa. Arosuontie otetaan mukaan ELY-
keskuksen lausunnon perusteella ja muutetaan kaduksi.

Kaavaan otetaan mukaan rakennettu Nikkilankujan alue seka Arosuontien varressa ole-
va omakotikiinteistd, jonka maankayttdéa sovitetaan maanomistuksen mukaisesti.
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoituslautakunta hyvaksyi alueen kaavaluonnoksen 24.2.2021. Kaavaluonnos ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin maanomistaijille ja naapureille ja ne oli-
vat nahtavana 04.03. - 06.04.2021. Lausunnot saatiin Carunalta, ymparistétoimelta ja
Ely-keskukselta. Huomautuksia tuli viisi, joista yksi saatiin suullisesti. Kaavaehdotuk-
seen saatiin lausunnot Carunalta, ELY-keskukselta, Pelastuslaitokselta, sivistystoi-
melta sekd ymparistétoimelta ja muistutuksia tuli kaksi. Luonnoksesta ja ehdotukses-
ta saadun palautteen tiivistelmat vastineineen ovat asemakaavaselostuksen liitteena.

Asemakaava

Kaava-alue muodostuu Sakylantie ja Arosuontien valisen alueen maankaytdsta. Li-
saksi kaavassa on mukana Sakylantien lansipuolisia alueita. Sakylantien ja Arosuon-
tien littymaalueelle osoitetaan yksi uusi tontti ja muilta osin alue on olevaa, Nikkilan-
kujan varren, yhdyskuntarakennetta. Naille tonteille annetaan kaavamerkintd AOT,
joka mahdollistaa alueiden kehittdmisen ymparistéon sopivammaksi tydpaikka-
alueeksi. Sakylantien varteen varataan tila kavely- ja pydratielle ja tien toinen puoli
osoitetaan suojaviheralueena, mainittujen AOT-tonttien suojaksi. Kaava-alueen poh-
joispuolelle osoitetaan maantiet yhdistava katu, jonka varrelle osoitetaan tydpaikka-
kortteleita. Saadun palautteen perusteella kaava-alueen pohjoisosaan osoitetusta
korttelialueesta puuainesterminaalille (T/biom) on luovuttu. Kaava-alueelle osoitetaan
etela-pohjoissuuntainen, kapeimmillaan n. 50 metria leved, Iahivirkistysaluevydhyke,
joka jatkuu pohjoiseen kaava-alueen ulkopuolelle. Sakylantien lansipuolen uusista
alueista on luovuttu. Lisaksi alueella tehdaan pienia korttelirajatarkistuksia toteutu-
neen mukaan.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 28,1 ha, josta korttelialuetta on n. 11,8 ha, virkistysalu-
etta n. 7,2 ha, liikennealuetta n. 3,3 ha, erityisaluetta n. 1,0 ha ja katualuetta n. 4,3
ha. Tehokkuusluku korttelialueilla vaihtelee valilla 0.20-0.35. Rakennusoikeus koko
kaava-alueella on n. 35 000 k-m?.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa toteutetaan kysynnan mukaan. Tavoitteena on kaavan valmistuminen
loppuvuonna 2023 ja kunnallistekniikan suunnittelu seuraavina vuosina kysynnan



Sakylantien-Arosuontien tydpaikka-alue Selostus 5

mukaan. Uuden, maantiet yhdistavan, kadun toteutus sijoittunee ajalle 2024-25.
Arosuontien varren alkupaan uusi tontti on myos otettavissa heti kayttoon.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueella on Sakylantien lansipuoleisella osuudella yksi toteutunut korttelialue ja sen
pohjoispuolella talouskaytdssa ollutta kosteapohjaista kuusimetsaa, alueen viimeisin
metsankayttéilmoitus on vuodelta 2011. Aivan kaava-alueen lansipuolella on liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka.

Sakylantien ja Nikkilankujan valissa on olevaa rakennuskantaa, paaosin omakotitalo-
ja ja Nikkilankujan pohjoisessa paassa tuotantolaitos. Sakylantien ja rakennetun ym-
paristdn valissa on n. 20 metria levea sekapuustoinen metsa. Nikkilankujan lansipuo-
lella Arosuontien alkupaassa on viljeltya peltoa.

Séakylantien ja Arosuontien valinen alue on voimakkaasti hyddynnettyd metsatalous-
maata, joka on siemenpuuhakkuun jaljiltd taimikoitumassa. Alueen eteldkarjessa,
olevan rakennuskannan laheisyydessa, on hyvin sailynyt monimuotoinen metsa. Li-
saksi alueen pohjoisosan Sakylantien puolisella alueella on laajahko, sailynyt puusto.
Alueen sisalla kulkee syvia avo-ojia pohjois-etelasuuntaisesti.

Arosuontien varrella lansipuolella on yksi teollisuushalli seka yksi omakotikiinteisto.

Sakylantie valittaa seudullista likennetta, Arosuontie on paikallislikennetta valittava
maantie. Sakylantien keskimaarainen vuorokausilikenne vuonna 2021 on ollut n.
3650 ajoneuvoa vuorokaudessa, Arosuontielld vastaava luku on n. 100.
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Kuva 2. Suunnittelualue kuvattuna ilmasta toukokuussa 2014. Aluerajaus viitteellinen. Kuvan otta-
misen jalkeen alueen pohjoisosassa on suoritettu ns. siemenpuuhakkuu. Hakkuualue erottuu hyvin
kansilehden ilmakuvasta.
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3.1.2

Luonnonymparisto

Sakylantien lansipuolelle on tehty luontoselvitys ensimmaisen kerran 2008. Tallin
kaava-alueelta ei I0ytynyt merkittavia arvoja, sen sijaan kaava-alueen lansipuolelta
I6ytyi lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka seka vedenottamona toiminut lahde.

Kaava-alueelle laadittiin luontoselvityksen paivitys 2021. Selvityksen yhteenvedossa
todetaan: Selvitysalueelta ei I6ytynyt luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja eika
metsalain tai vesilain kohteita. Selvitysalueella ei tavattu eika siltd ole mydskaan en-
nestaan tietoa uhanalaisista kasvilajeista. Uhanalaisia luontotyyppeja kohteella ovat
metsaluontotyypeista etenkin tuoreet kankaat ja suoluontotyypeista kangaskorvet.
Koska kohteen metsikét ovat olleet normaalissa metsatalouskaytéssa, luontotyyppien
laatu on selvitysalueella kuitenkin heikentynyt. Selvitysalueella tavattin muutamia
uhanalaisia (mutta ei kovin harvinaisia) lintulajeja, mutta erityisia linnuston kannalta
arvokkaita kohteita ei tavattu. Alueen metsien ja puuston ja harvojen lahopuiden ja
kelojen sailyttaminen on kuitenkin suositeltavaa esimerkiksi kolopesijéiden ja mahdol-
lisen liito-oravien esiintymisen mahdollistamiseksi. Kuvion 6. heikentynyt kangaskorpi
ja lahteen ymparist6 olisi mahdollisuuksien mukaan suositeltavaa turvata.

Luontoselvityksen pohjalta voidaan arvioida keskeisimpien alueellisten luontoarvojen
littyvan vaarantuneisiin metsatyyppeihin.

Kaava-alueen etelapuolella VT9:n toisella puolella on liito-oravan reviiri. My6s kaava-
alueen lansipuolella on todettu liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka. Maasto-
kaynnilla kevaalla 2020 havaittiin kaava-alueen keskella olevalta kolmionmuotoiselta
sailyneeltd metsaalueelta lito-oravan papanoita. Nykytilanteessa naiden alueiden va-
lilld on puustoinen yhteys, joka saattaa kytked nama alueet keskenaan.

Kuvat 3 ja 4. Urakujan I&heisyydessa aivan kiinteistdrajan tuntumassa olevan ison
haavan juurelta I6ytyneitd papanoita, maastokaynti 28.4.2020.
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3.1.3

3.2

3.2.1

3.2.2

Maanomistus

Alueen merkittavin maanomistaja on Liedon kunta. Olemassa olevat asuintontit seka
yritystontit ovat yksityisomistuksessa. Maantiet ovat valtion omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistama Turun kaupunki-
seudun maakuntakaava seka maakuntavaltuuston 11.6.2018 hyvaksyma Taajamien
maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue
on teollisuustoimintojen aluetta (T) sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).
Sakylantie on merkattu seututieksi (st). Kaava-alueen etelaisin karki osuu taajama-
toimintojen kehittamisen kohdealue merkinnan alueelle.

Kuva 5. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta, ei mittakaavassa.

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Varsinais-Suomen luonnonar-
vojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Kaavassa ei ole tata kaava-
aluetta koskevia merkintdja.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 22.8.2006 lainvoimaiseksi tullut Liedon yleiskaava 2020. Yleis-
kaavassa alueella on aluevarauksia merkinndilla teollisuus- ja varastoalue (T), maa-

ja metsatalousvaltainen alue (M), yleisen tien alue (LT) ja katualue. Sakylantien var-

ressa on melualuemerkinta tien molemmilla puolilla. Teollisuus- ja varastoalueet ovat
uusia ja olennaisesti muuttuvia alueita.
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Kuva 6. Ote yleiskaavasta, ei mittakaavassa. Aluerajaus kaavaluonnoksen mukainen.

Alueella on vireilla yleiskaavan tarkistus ns. Kanta-Liedon osayleiskaava 2035.
Osayleiskaava oli alustavana luonnoksena nahtavana 2016. Osayleiskaavaa on sen
jalkeen valmisteltu siten eteenpain, etta on voitu huomioida niin rakennemalli 2035:n
sisaltd kuin myds 2018 valmistunut maakuntakaava. Osayleiskaavaa ei ole kasitelty
kunnassa. Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu teollisuusaluetta (T),
tydpaikka-aluetta (TP), pientalovaltaista aluetta (AP) seka lahivirkistysaluetta (VL), jo-
ka muodostaa laajemman virkistysalueyhteyden lansi-itd-pohjoinen suuntaisesti
huomioiden oleva puustoinen ymparisto.

Kuva 7. Ote Kanta-Liedon osayleiskaavaluonnoksesta (ei kasitelty kunnassa).
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3.2.3

Asemakaava

Alueesta suurin osa on asemakaavoittamatonta. Alueen etelakarjessa on korttelit
25001 ja 25002, joiden ensimmainen asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
12.11.2007 ja kaavamuutos korttelin 25002 osalta 16.6.2020 kaavoitus- ja rakennus-
lautakunnassa. Arosuontien varressa on kaavamuutoksena mukana korttelit 26001-3,
joilla on voimassa 15.12.1997 vahvistettu rakennuskaava. Laadittava asemakaava on
muun alueen osalta ensimmainen.

Kuva 8. Ote kaavayhdistelmasta, ei mittakaavassa. Aluerajaus kaavaluonnoksen mu-
kainen.

Alueelle on laadittu asemakaavaluonnos jo aiemmin Sakylantien ja Arosuontien liit-
tyman laheisyyteen osana Tiemestarintien jatkon asemakaavaa 12.12.2014. Tall6in
risteysalueelle suunniteltiin kiertoliittymaa, jonka ymparistdon sijoittuisi liilke-, toimisto-
ja ymparistoystavallisia, korkeita ymparistovaatimuksia tayttavia, rakennuksia. Alue
rajattiin tuolloin pois kaavaehdotuksesta, koska tiesuunnittelu ei ollut edennyt. Kierto-
littyman suunnittelua ei ole jatkettu.



Sakylantien-Arosuontien tydpaikka-alue Selostus 10

Kuva 9. Ote Tiemestarintien jatko asemakaavaluonnos 12.12.2014

3.2.4 Muut kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset:
- Turku-Loimaa-Tampere kehityskaytava 2007

Vuonna 2007 laadittiin Turku-Loimaa-Tampere valille Euroopan Unionin (Euroopan
Aluekehitysrahaston (EAKR) kautta Baltic Sea Region Interreg Il B Neighbourhood —
ohjelma) osin rahoittama Loimaan seudun kehittamiskeskuksen vetamana hanke,
jossa tavoitteena oli selvittaa mm. 9-tien vaikutukset, mahdollisuudet, haasteet ja ke-
hitystrendit maankayton, elinkeinotoiminnan ja asumisen nakokulmista valilla Turku
Loimaa.

Kuva 10. Maankayton kehityskuva Turku-Loimaa-Tampere 2007
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Hankkeessa kasiteltiin tien varrella olevien kaupunkien/kuntien/kunnanosien pelkis-
tettya maankaytén kehitysta ja Liedon osalta mukana oli Asemanseudun taajama, jo-
hon kehityskuvassa oli osoitettu Aseman Portin ja Rauhakylan alueet kehitettavina
tydpaikka-alueina tai uusina tydpaikka-alueina.

Hankkeeseen sisaltyi tien varren taajamien tarkempi kohdesuunnittelu. Asemanseu-
dulle osoitettiin uusi, Rauhakylan ja Asemanseudun yhdistava kokoojakatu, johon tu-
keutuen ymparistoon esitettiin taydentyvaa tyopaikkarakentamista.

Kuva 11. Asemanseutu-Rauhakyla kohdesuunnitelma 2007

Vuonna 2011 em. tydn pohjalta laadittiin jatkotydna kehityskuva, jossa alueelle tehtiin
maankayton visio 2030+. Visiossa esitettiin maakunta-tasoisesti alueelle valtatiehen
tukeutuva tyopaikka-alue. Alueen kokonaistyOpaikkamaaraksi arvioitiin 500-1000 tyo-
paikkaa.

Kuva 12. Turku-Tampere-yhteysvalin maankayton visio 2030+
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4.1-2

4.3

4.3.1

Muut selvitykset:

- Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 2.4.2012

- Liedon Portti rakennuskaava, LOSYKE 15.12.1997

- Liedon Portin laajennus, kv 12.11.2007

- Asemanseudun eritasoliittyman asemakaavan muutos, kaaraklk 28.2.2017
- Liedon Portin asemakaavan muutos ja laajennus, kaaraklk 16.6.2020

- Liedon kunnan rakennusjarjestys, kv 15.2.2016

- Liedon Sakylantien-Arosuontien tydpaikka-alueen luontoselvitys 2021

- Liedonportin lisdalue, luontoselvitys 2008
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Hanke on kunnanvaltuuston 9.11.2020 hyvaksyman talousarvion mukaisen kaavoi-
tusohjelman 2021-2023 mukainen hanke, jonka on arvioitu valmistuvan vuoden 2021
aikana. Muiden tydkiireiden johdosta tydn eteneminen on siirtynyt ja viimeksi tydsta
on kuulutettu kaavoituskatsauksessa 24.2.2022. Kaavoitus- ja rakennuslautakunnan
24.8.2022 kasittelemassa kaavoitusohjelma 2023-2025 kaavaty6 on aikataulutettu
valmistuvaksi alkuvuonna 2023.

Asemanseudun tyopaikkatonttivaranto on kdymassa vahiin, joten kaavatyolla kaavoi-
tetaan yleiskaavan seka maakuntakaavan hengessa tyopaikkatontteja lisdamaan
alueen yritystonttitarjontaa. Kaavatydssa selvitetdan myds kevyen liikenteen jarjes-
tamista naiden uusien alueiden saavuttamiseksi seka Sakylantien varteen kuin myos
Arosuontien varteen. Lisaksi kaavatydssa selvitetdan alueen sisaisia kevyen liiken-
teen yhteyksia.

Alueelta on haettu biomassaterminaaliksi soveltuvaa tonttia. Kaavatyon aikana selvi-
tetdan toiminnon soveltuvuus alueelle huomioiden yleispiirteisten kaavojen (maakun-
takaava ja yleiskaava) ohjaavuus, liikenteellinen saavutettavuus seka etaisyydet hai-
ridlle alttiista kohteista.

Kaavan laajennus Korttelissa 25002 perustuu Tiemestarintien kddnndn yhteydessa
tehtyyn maanvaihtoon ja samalla kaavoitetaan korttelin pohjoispuolinen alue vuoden
2014 luonnoksen pohjalta. Korttelin 25001 tontin muutos perustuu tontin kulman kaut-
ta toteutetun kavely- ja pyorailytien huomioimiseen kaavassa. Arosuontie otetaan
mukaan ELY-keskuksen lausunnon perusteella ja muutetaan kaduksi.

Kaavaan otetaan mukaan rakennettu Nikkilankujan alue seka Arosuontien varressa
oleva omakotikiinteistd, jonka maankayttd6a sovitetaan maanomistuksen mukaisesti.

Kaavoituslautakunta hyvaksyi alueen kaavaluonnoksen 24.2.2021.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

- Liedon kunta

- Maanomistajat ja naapurit
- Alueen asukkaat

- Alueen kayttajat
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4.3.2

4.3.3

4.4

- Alueen yrittajat

- Liedon kuntalaiset

- Alueella vaikuttavat yhdistykset
- Yksityisteiden hoitokunnat

Viranomaiset ja lausunnonantajat:
- Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Caruna Oy
- Liedon kunta - tekninen toimi
- ymparistétoimi
- rakennusvalvonta
- Varsinais-Suomen pelastuslaitos
- Ymparistéterveydenhuolto

Vireille tulo

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 25.2.2021.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin maanomistajille ja
naapureille ja ne olivat nahtavana 4.3. — 6.4.2021. Lausunnot saatiin Carunalta, ym-
paristotoimelta ja Ely-keskukselta. Huomautuksia tuli viisi, joista yksi saatiin suullises-
ti.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli nahtavana 20.10. — 30.11.2022.
Kaavaehdotukseen saatiin lausunnot Carunalta, ELY-keskukselta, Pelastuslaitoksel-
ta, sivistystoimelta seka ymparistétoimelta ja muistutuksia tuli kaksi.

Asemakaavan tavoitteet

Asemanseudun tyopaikkatonttivaranto on kdymassa vahiin, joten kaavatyolla kaavoi-
tetaan yleiskaavan seka maakuntakaavan hengessa tyopaikkatontteja lisaamaan
alueen yritystonttitarjontaa. Kaavatydssa selvitetdan myds kevyen liikenteen jarjes-
tamista naiden uusien alueiden saavuttamiseksi seka Sakylantien varteen kuin myos
Arosuontien varteen. Liséksi kaavatyossa selvitetaan alueen sisaisia kevyen liikken-
teen yhteyksia.

Alueelta on haettu biomassaterminaaliksi soveltuvaa tonttia. Kaavatyon aikana selvi-
tetdan toiminnon soveltuvuus alueelle huomioiden yleispiirteisten kaavojen (maakun-
ta-kaava ja yleiskaava) ohjaavuus, liikenteellinen saavutettavuus seka etaisyydet hai-
ridlle alttiista kohteista.

Kaavan laajennus korttelissa 25002 perustuu Tiemestarintien kdannon yhteydessa
tehtyyn maanvaihtoon ja samalla kaavoitetaan korttelin pohjoispuolinen alue vuoden
2014 luonnoksen pohjalta. Korttelin 25001 tontin muutos perustuu tontin kulman kaut-
ta toteutetun kavely- ja pyorailytien huomioimiseen kaavassa. Arosuontie otetaan
mukaan ELY-keskuksen lausunnon perusteella ja muutetaan kaduksi.

Kaavaan otetaan mukaan rakennettu Nikkilankujan alue seka Arosuontien varressa
oleva omakotikiinteistd, jonka maankayttd6a sovitetaan maanomistuksen mukaisesti.
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.2.1

5.2.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alue muodostuu Sakylantie ja Arosuontien valisen alueen maankaytosta. Li-
saksi kaavassa on mukana Sakylantien lansipuolisia alueita. Sakylantien ja Arosuon-
tien liittymaalueelle osoitetaan yksi uusi tontti ja muilta osin alue on olevaa, Nikkilan-
kujan varren, yhdyskuntarakennetta. Naille tonteille annetaan kaavamerkinta AOT,
joka mahdollistaa alueiden kehittdmisen ymparistéon sopivammaksi tydpaikka-
alueeksi. Sakylantien varteen varataan tila kavely- ja pydratielle ja tien toinen puoli
osoitetaan suojaviheralueena, mainittujen AOT-tonttien suojaksi. Kaava-alueen poh-
joispuolelle osoitetaan maantiet yhdistava katu, jonka varrelle osoitetaan tydpaikka-
kortteleita. Saadun palautteen perusteella kaava-alueen pohjoisosaan osoitetusta
korttelialueesta puuainesterminaalille (T/biom) on luovuttu. Kaava-alueelle osoitetaan
etela-pohjoissuuntainen, kapeimmillaan n. 50 metria leved, Iahivirkistysaluevydhyke,
joka jatkuu pohjoiseen kaava-alueen ulkopuolelle. Sakylan-tien lansipuolen uusista
alueista on luovuttu. Lisaksi alueella tehdaan pienia kortteliraja-tarkistuksia toteutu-
neen mukaan.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 28,1 ha, josta korttelialuetta on n. 11,8 ha, virkistysalu-
etta n. 7,2 ha, liikennealuetta n. 3,3 ha, erityisaluetta n. 1,0 ha ja katualuetta n. 4,3
ha. Tehokkuusluku korttelialueilla vaihtelee valilla 0.20-0.35. Rakennusoikeus koko
kaava-alueella on n. 35 000 k-m2.

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluita. Kaava mahdollistaa polttoaineenjakeluaseman to-
teuttamisen alueelle kuin myos lahipalveluita esim. kauppa. Lahimmat palvelut mm.
huoltoasema, kahvila-ravintola, koulu, paivakoti ovat Asemanseudun keskustassa
muutaman kilometrin paassa. Lisaksi taajamassa on huvipuisto. Taajamassa ei ole
paivittdistavarakauppaa. Liedon keskusta on noin 10 kilometrin paassa. Aivan kaava-
alueen eteldpuolella on lounasravintola.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialuetta (AO) on n. 0,14 ha ja rakennusoikeutta n. 300 k-m?.
Yhdistettyjen erillispientalojen ja ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialuetta (AOT) on n. 2,10 ha ja rakennusoikeutta n. 4200 k-m?, ra-
kennusoikeuden jakautumista toiminnoille ei ole eritelty. Lahipalvelurakennusten kort-
telialuetta (PL) on n. 0,53 ha ja rakennusoikeutta noin 1 600 k-m2. Toimitilarakennus-
ten korttelialuetta (KTY) on n. 4,03 ha ja rakennusoikeutta noin 12 500 k-m2. Teolli-
suus- ja varastorakennusten Korttelialuetta (T/TY) on n. 5,48 ha ja rakennusoikeutta
noin 16 400 k-m2. Tehokkuusluku korttelialueilla vaihtelee valilla 0.20-0.35. Kerroslu-
ku on kauttaaltaan Il. Rakennusten sijoitusta ei ole kaavalla tarkemmin maaratty.

Muut alueet

Sakylantie on maantien aluetta (LT) ja sitd on n. 3,3 ha. Katualueita on n. 3,9 ha. Ka-
vely- ja pyoratiealueita on n. 0,4 ha. Lahivirkistysalueita (VL) on n. 7,2 ha ja suojavi-
heralueita (EV) n. 1,0 ha. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten aluetta on n. 0,02 ha.
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

6.3

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Yleispiirteisiin kaavoihin

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alue on osoitettu teollisuustoimintojen alueena seka maa- ja met-
satalousvaltaisena alueena. Asemakaavan pohjoisin korttelialue osuu molempien
maankayttomerkintojen alueelle osin. Asemakaavassa esitetty maankayttd voidaan
katsoa olevan maakuntakaavan mukaista ja siten se ei vaikeuta yleispiirteisen kaa-
van toteuttamista.

Yleiskaava

Asemakaavan etelaisin osa sijoittuu yleiskaavan T-alueelle. Yleiskaavan sisaltdéa pei-
lattaessa tulee kiinnittdd huomioita myods olevaan tilanteeseen ja ymparistéén. Tosi-
asiallisesti alueella on seitseman asuttua omakotitaloa, nain ollen yleiskaavamerkin-
taa ei asemakaavaan voida suoraan linkittaa sisalldllisesti. Alueella on myds hyvin
sailynyt monimuotoinen metsa, johon mainitut omakotitalot kytkeytyvat. Nain ollen
metsalla on merkitysta niin suoja-alueena kuin virkistyksenkin kannalta. Metsasta on
I6ytynyt myds liito-oravan papanoita (kuvat 3-4). Asemakaavaratkaisu perustuukin
siihen, etta teollisuusrakentaminen on siirretty pohjoisemmaksi ja siten saastetty
puustoinen alue lahivirkistysalueena. Kaavaty®ssa olisi voitu osoittaa rakentaminen
esim. Urakujan jatkeelle, jolloin pohjoisimmista tonteista olisi voitu luopua. Maankay-
ton ja ympariston nakokulmasta se ei olisi ollut mielekas ratkaisu, joten teollisuusalu-
etta siirrettiin pohjoisemmaksi yleiskaavan M-alueelle ja nama puustoiset alueet
saastettiin. Olevat asuinrakennukset osoitetaan yhdistettyjen erillispientalojen ja ym-
paristdhairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueena, joten suku-
polven joskus vaihtuessa, tontteja voidaan kehittaa tydpaikka-alueen suuntaan.

Alueelle on tehty yleiskaavallista tarkastelua (kuva 7), jota ei ole kasitelty kunnassa.
Yleiskaavaluonnos tarkentaa maakuntakaavaa ja siind on huomioitu yleispiirteiselld
tasolla viheryhteys seka olevat asuinrakennukset.

Rakennettuun ymparistoon

Asemakaavalla muodostetaan taydentyva tyopaikka-alue, joka tukeutuu hyviin lilkken-
neyhteyksiin. Nain ollen ei synny hajautunutta yhdyskuntarakennetta, vaan liikenteel-
lisesti toimiva kokonaisuus. Kaavalla laajennetaan olevaa teollisuusaluetta huomioi-
den oleva rakenne. Kaavan sisalléssa on huomioitu maakuntakaavan seka yleiskaa-
van tavoitteet.

Kaavassa on kiinnitetty huomiota myds olevan viherympariston sailyvyyteen siten, et-
ta keskeisimmat metsaiset alueet sailyvat, mutta myos ekologisia yhteyksia on pyritty
sailyttamaan erillisilla maarayksilla. Naillda on myds merkitysta alueen ymparistdkuvan
kannalta. Onnistuneella puuston sailyttamisella ja istutustoimenpiteilla Sakylantien
varren tieymparistén maisemakuva kohenee.

Liikenteeseen

Kaavan liikenne osoitetaan padosin Sakylantielle, hieman lisaliikennettd voidaan olet-
taa myds Arosuontielle.
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6.4

6.5

Pitkdojantien varren toteutus on laajuudeltaan n. 4-5 ha, alueelle sijoittunee 10 yritys-
ta seka olevien kiinteistojen liikkenne. Taten likennemaarat eivat merkittavalla tavalla
kasva Sakylantielle. Toisaalta kyseisen tien liittyma parannetaan ja siten liikennetur-
vallisuus alueella paranee. Sakylantien ajonopeuskin korjattaneen vastaamaan taa-
jamanopeuksia kaava-alueen reunalla.

Lisaksi yksi tekija, joka vaikuttaa likennemaariin on mahdollinen joukkoliikenteen
hyédyntaminen alueen tydssakavijoilla. Nykyisellaan Iahin pysakki on 600 metrin
paassa, josta on suora kavely- ja pyoraily-yhteys. Alueen jatkokaavoissa pyritaan
mahdollistamaan joukkoliikenteen saavutettavuus koko laajentuvalle alueelle. Lahiju-
naseisakki sijoittunee n. 1,2 km:n paahan Arosuontien liittymasta.

Kavely- ja pyorailyteiden osalta alue tukeutuu hyvin olemassa olevaan reitistoon.
Asemanseudun keskustasta ja erityisesti joukkoliikenteen pysakiltd on suora yhteys
alueelle. Kaavalla mahdollistetaan Sakylantien varren jatkototeutus, jolloin mydés Pit-
kaojantien varren tonteille olisi yhteys. Kyseisen kadun varteen varataan tila kavely-
ja pyorailytielle. Myds Arosuontien varteen varataan tila vaylalle, mutta sita ei toteute-
ta taman kaavan yhteydessa. Ajokkitien varteen varataan myos kavely- ja pyorailytie-
varaus. Vanha Nikkilankuja osoitetaan jalankululle ja pyo6railylle varattavana katuna,
jolla tontille ajo sallittu. Talla poistetaan lapiajoliikenne ja mahdollistetaan ympariston
sailyminen nykyisena kapeana hiekkatiena. Myos Tiemestarintien alkuun toteutettu
kavely- ja pyorailytie huomioidaan kaavassa.

Sakylantien varressa on joukkoliikenteen pysakkeja. Talla hetkella niissa ei kuiten-
kaan kulje lahivuorot. Kaava-alue sijaitsee 1-2 kilometrin paassa mahdollisesta lahi-
junaseisakista, joten sen kehittyessa kaava-aluekin on saavutettavissa. Kaavaan on
osoitettu joukkoliikenteen kdantépaikka Pitkdojantielle siten, ettad kaava-alue olisi 18-
hes kokonaan saavutettavissa linja-autolla. Naiden joukkoliikennemuotojen toteutta-
minen ei kuitenkaan ole kaavallinen asia, mutta kaavalla mahdollistetaan sen suun-
tainen kehitys. Edelld mainittua joukkoliikenteen hyédynnettavyytta palvelee sujuva
kavely- ja pyodrailyteiden verkosto, joka alueelle myds osoitetaan.

Maisemaan ja Luontoon

Alue ei sisally Iahtokohtaisesti maisemallisesti merkityksellisin alueisiin, joten merkit-
tavia maisemallisia vaikutuksia kaavalla ei ole. Paikallisesti kaavan toteuttaminen tuo
maisemallista muutosta lahiympariston mm. Sakylantien lansipuolen kylaalue, nakoé-
kulmasta, mutta tata vaikutusta on pyritty lieventdmaan suojaviheralueella.

Alueella ei ole todettuja luontoarvoja luontoselvityksen mukaan, mutta se kytkeytyy
valillisesti alueelliseen lito-oravakantaan. Selvityksen mukaan alueen keskeisimmat
luontoarvot ovat metsatyypeissa. Metsatyypit on huomioitu kaavassa siten, etta kes-
keisin maankaytté on osoitettu jo padosin siemenpuuasentoon hakatulle alueelle. Ko-
konaisuutena kaava lahivirkistysalueet on osoitettu parhaiten sailyneille alueille, li-
saksi alueen sisaisia ekologisia yhteyksia on huomioitu erilaisilla maarayksilla. Liito-
oravien osalta on pyritty sailyttdmaan leveita puustoisia yhteyksia seka olevasta
puustosta koostuva alueen sisainen ekologinen kaytava, joka toteutuessaan mahdol-
listaisi likkumisen alueen sisalla. Talla rajauksella hankkeella ei ole muita merkittavia
ymparistovaikutuksia.

Kuntatalouteen

Alueelle rakennetaan uutta kokoojakatutasoista (Pitkdojantie) katua n. 450 m. seka
pienempi tonttikatu (Lintumetsankuja) n. 150 m. Lisaksi alueen kunnallistekniikka
puuttuu ja se rakennetaan Nikkilankujalta saakka. Kunnallistekniikan toteutus on ko-
konaiskustannus, kun taasen tontinluovutustulot tulevat osissa, tontti kerrallaan, niin
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6.7

6.8

kuin myds kiinteistéverotuotot. Nain ollen sijoitetut eurot kotiutuvat huomattavasti pi-
demman ajan kuluttua. Uudet kadut tuovat myds lisaa yllapitotoita. Nykyisessa epa-
varmassa tilanteessa on vaikea arvioida infran rakentamisen kustannuksia, mutta
karkeana arviona tontinmyyntituloilla saadaan niin maapohja kuin infran rakentami-
nenkin katettua. Pidemmalla aikajanteella kaupunki saa verotuottoja niin kiinteistoista
kuin toimijoiltakin seka liittymismaksuista.

Hankkeen keskeisin taloudellinen tavoite onkin vahvistaa alueellista tyopaikkapaa-
omaa. Lisaantyva tyopaikkamaara tuo taajamaan elinvoimaa, mahdollisesti tydn pe-
rassa muuttavia asukkaita ja siten vireytta taajamaan. Lisdantyva tydntekija ja asu-
kasmaara tuovat lisdpotentiaalia sille, etta kaupalliset toimijat saattavat kiinnostua
alueesta, jolloin alueen palvelutaso paranee.

Sosiaaliset vaikutukset

Ei merkittavia vaikutuksia. Jonkin verran lisdantyva raskas liikenne saattaa aiheuttaa
hairiota. Lisaksi Pitkdojantien varteen sijoittuvat toiminnot luonteesta riippuen, voivat
aiheuttaa muutosta danimaailmaan Sakylantien ja Arosuontien viereisilla kyla- ja
pientaloalueilla.

Yritysvaikutukset

Kaavalla on positiivisia yritysvaikutuksia. Kaava mahdollistaa uusien yritysten sijoit-
tumisen alueelle, tuo yrityksille ty6ta ja lisdantyva tydpaikkamaara lisaa palvelujen
kysyntaa. Lisaksi alueelta voi useampi yrittdja saada seudullisesti kilpailukykyisen
tontin toiminnalleen. Olevia asuinkiinteistdja voidaan kehittada tydpaikka-tontteina, jo-
ten kaava mahdollistaa asumisen ja tyonteon yhdistamisen ja sen tapaisen toimijan
sijoittumisen alueelle.

[Imastovaikutukset

limastovaikutuksien arvioinnissa on hyddynnetty limastokestava kaavoitus —
tarkistuslistaa osoitteessa: https://www.ymparisto.fi/KILVA.

Johtopaatdksena voidaan todeta, ettd ilmaston kannalta kaavan vahvuuksia on var-
sinkin laajojen metsaalueiden sailyvyys ja olemassa olevan infrastruktuurin hyédyn-
nettavyys.

Tarkistuslistan mukaisia heikkouksia listan mukaan on liikkkumiseen liittyvat tarpeet
seka energiatehokkuuskysymykset. Myds aarevoityviin sddolosuhteisiin tulisi kiinnit-
tda huomiota seka uusiutuvan energiatuotannon mahdollistamiseen.

Kestavan liikkkumisen osalta kaavassa on huomioitu niin joukkoliikenne kuin kevytkin.
Kaavaan on annettu tilavaraus mahdolliselle joukkoliikenteen kaantopaikalle ja kaa-
va-alueelle on osoitettu kauttaaltaan varauksia kavely- ja pyorateille. Tilavarauksissa
on huomioitu linja-auton kdantésade. Kaava-alueella on Sakylantien varressa joukko-
likennepysakkeja, jotka tosin eivat ole lahilikenteen kaytdssa. Kaupunkiseudun si-
saisen joukkoliikenteen 1ahimmalta pysakiltd on kaava-alueen eteldkarkeen matkaa
n. 600 metrid. Koko kaava-alue sijaitsee alle 2 kilometrin padssa mahdollisesta lahi-
junaseisakista ja seisakilta on toteutettavissa yhtenainen kavely- ja pyorailytie kaava-
alueelle. Naiden joukkolilikennemuotojen toteuttaminen ei kuitenkaan ole kaavallinen
asia, mutta kaavalla mahdollistetaan sen suuntainen kehitys.

Saaolosuhteisiin on varauduttu antamalla maarayksia hulevesien kasittelysta tontilla,
kuin myds erillisilla hulevesien viivytysaltailla.
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Uusiutuvan energiatuotannon hyddynnettavyyteen tonttikohtaisissa ratkaisuissa ei
kaavassa oteta kantaa, mutta lienee tata paivaa, etta toteutusvaiheessa toimijatkin
asiaa pohtivat.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa toteutetaan kysynnan mukaan. Asemakaavaa toteutetaan kysynnan
mukaan. Tavoitteena on kaavan valmistuminen loppuvuonna 2023 ja kunnallisteknii-
kan suunnittelu seuraavina vuosina kysynnan mu-kaan. Uuden, maantiet yhdistavan,
kadun toteutus sijoittunee ajalle 2024-25. Arosuon-tien varren alkupaan uusi tontti on
my0s otettavissa heti kayttoon.

8 KAAVAEHDOTUKSEN VIRALLISEN NAHTAVILLAOLON JAL-
KEEN TEHDYT MUUTOKSET

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Biomassaterminaalin korttelialue on poistettu seka siihen liittyvat |1a-

hivirkistys- ja katualueet.

- Sékylantien lansipuolen uudet alueet korttelissa 25002 seka Ajokki-
tien katualue ja VL-8-alue on poistettu.

- AOT-tontti 5 korttelissa 26011 on poistettu.

- T-merkinnat on poistettu ja muutettu ne joko KTY:ksi tai TY:ksi si-
jainnin mukaan.

- Korttelin 26010 ja Sakylantien valiselle alueelle on osoitettu suojavi-
heralue (EV).

- Lintumetsankujaa on hieman lyhennetty ja Nikkilankujaa pidennetty
siten, etta osoitteet eivat muutu.

- Sakylantien ja Arosuontien risteysalueen maantien aluevarausta on
laajennettu siten, ettd mahdollinen uusi katuliittyma lanteen voitaisiin
toteuttaa kiertoliittymalla.

- mt-2 alue on muutettu luo-5-merkinnaksi ja annettu uusi maarays.

- Liittymanuoli-merkinnat on muutettu liittyma kielto-merkinnaksi iso-

jen katujen varsiin.

kaavaselostusta on tdydennetty

Kaavamaarayksia on tarkennettu.

Tehdyt korjaukset ovat vaikutuksiltaan vahaisia, eika kaavaehdotusta laiteta uudel-
leen nahtaville.

Liedossa 22:9-2022, 15.9.2023

Juha Maki
Kaavoituspaallikkd



LIETO ASEMANSEUTU
SAKYLANTIE

Asemakaava ja asemakaavan muutos
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SAKYLANTIE

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta (1:25000)
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LIETO ASEMANSEUTU
SAKYLANTIE

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Ote Liedon yleiskaavasta 2020 (1:10000)
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SAKYLANTIE

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Ajantasakaava 1:5000




SAKYLANTIE 5

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavakartta 1:5000




ASEMAKAAVAMERKINNAT:

Erillispientalojen korttelialue.

Yhdistettyjen erillispientalojen ja ymparistéhairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

Léahipalvelurakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja seka niiden
toimintaan liittyvaa liiketilaa. Alueelle ei saa sijoittaa ymparistohaittoja
aiheuttavia toimintoja.

Rakennusten julkisivujen ilmeeseen on kiinnitettava erityista huomiota.
Julkisivujen ja kattojen tulee olla varisavyiltadn tummia, esim. tiilenpuunaisia
tai grafiitinharmaita, julkisivuissa myos niiden yhdistelmia. Julkisivuja tulee
elavoittaa esim. laajoilla, alas asti ulottuvilla ikkunapinnoilla, ritililla ja

séleikoilla ja/tai tehostevareilla.

Mainoskyltit ja -kirjaimet tulee kiinnittaa rakennusten julkisivuihin, ei katoille.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

m’* Lahivirkistysalue.
g 3
DI DNIN

W YW XV Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaén luonnontilaisena.
Olemassa oleva puusto on séilytettava siten, etté sallitaan vain luonnon tai
AN AN AN maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueelle voidaan sijoittaa

hulevesijarjestelyja kaavassa osoitetulle alueelle. Alueen lapi saa johtaa polkuja.

v
TN

Maantien alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

—_————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
777777 Osa-alueen raja.
77777777 Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

2 Kaupunginosan numero.

AS E M Kaupunginosan nimi.

26004 Korttelin numero.

4 Ohjeellisen tontin numero.
URAKUJ Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1000 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
| 7 Rakennusala.
|
|
Lo —
| 7 Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
! Pl
Lo |
| 7 Hulevesien viivytysallas.
| hule i
| 7 Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
| 35dBA i ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden

liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.
Olemassa oleva kasvilllisuus tulee sailyttda ja tapauskohtaisesti tdydennysistuttaa.

Puustoisena sailytettava alueen osa.

Alue on pidettava puustoisena siten, etta olevasta puustosta muodostuu puuryhmia,
jotka muodostavat pohjois-eteldsuuntaisen ekologisen kaytavan. Sailytettavien
puuryhmien minimietaisyyden tulee olla vahintadn 7 metria. Tarvittaessa alueella
tulee tehda taydennysistutuksia imietaisyyden saavut i Alueen lapi
voidaan sallia tonttiliittymia, tontin sisaisia liikennejarjestelyja seka pihajarjestelyja
asemakaavan niin muutoin salliessa. Sailytettava puusto ja istutusjarjestelyt tulee
esittaa rakennusluvan yhteydessa.

O O O O Istutettava puurivi, johon tulee istuttaa puita enintaan seitseman metrin valein.
Istutussuunnitelma tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa. Istutuksia suunniteltaessa
tulee pyrkia olemassa olevan puuston sailymiseen.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo sallittu.
Katuymparisté tulee sailyttaa.

Maantien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.
a = sailytettava avo-oja.

o O Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Alue, jolle saa sijoittaa riista-aidan.

Katual rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen alueen osa, jolla sijaitsee uhanalainen metsatyyppi: kuiva kangas.
Metsatyypin séailyvyys tulee turvata alueen hoito- ja kayttésuunnitelmissa.

Ohjeellinen alueen osa, jolla sijaitsee vaaraantuneeksi luokiteltu
metsatyyppi: tuore kangas.
Alueella ei sallita toimenpiteita, jotka vaarantavat metsatyypin sailyvyyden.

s Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
AO- ja AOT -alueilla on varattava 2 ap/asunto.
AOT-alueilla on liséksi varattava 1 ap/50 tyotilakerrosneliometria.
PL- ja KTY-alueilla:
1 ap/ 50 m? toimisto- ja likekerrosalaa kohti
1 ap/ 80 m?/ tuotantokerrosalaa kohti
1 ap/ 150 m?/ varastotilojen kerrosalaa kohti
kuitenkin vahintaan 1 autopaikka kahta tydntekijaa kohti.
T-alueilla 1 ap/100 k-m2 kohti. Kuitenkin vahintaan 1 ap/kahta tyontekijaa kohti.
PL-, KTY- ja TY-korttelialueilla avoimet autojen séilytyspaikat tulee jakaa istutuksin pienemmiksi osiksi siten,
ettei synny kuutta autopaikkaa suurempia yhtenaisia paikoitusalueita.
Pysakaintipaikkoja polkupydria varten tulee jarjestaa vahintaan sama méaara kun autopaikkoja. Polkupyorapaikat
tulee olla katettuja runkolukitusmahdollisuudella.

RAKENNUKSET:

Kokonaan tai paéasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevia kellarikerroksia ei saa rakentaa.

PL-, KTY- ja T-korttelialueilla rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden
likenne- ja teollisuusmelua vastaan oltava asuntojen, kokoustilojen ja vastaavien osalta vahintdan 32 dBA ja
tyétilojen osalta vahintaan 23 dBA.

KTY-korttelialueille saa rakentaa asuntoja vain alueen tai kiinteistén hoidon ja valvonnan kannalta tarpeellista
henkilékuntaa varten, kuitenkin enintdén yhden asunnon rakennuspaikkaa kohti. Asunnolla tulee olla oma aidalla
tai istutuksin nékdsuojattu yhtendinen piha-alue, jonka pinta-ala on vahintaén 60 m2. Asunto ei voi sijaita
tyopaikkatilan ala- tai ylapuolella. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti liike- tai
toimitilarakennusten kanssa.

Korttelialueilla rakentamisessa on pyrittava kaytté n puuta rakenteissa ja julkisivuissa, joissa tulee suosia
vaaleita vareja. Julkisivuja tulee elavoittaa esim. laajoilla ikkunapinnoilla, puisilla ritil6ill ja séleikoilla ja/tai
tehostevareilla.

Korttelialueella on varauduttava uusiutuvan energian hyédyntamiseen ja rakentamisessa on pyrittavé korkeaan
energiatehokkuuteen ja uusiutuvan energian tuottamiseen.

Rakennukset tulee suunnitella muuntojoustaviksi.
Rakennusten vahimmaisetdisyys naapuritontin rajasta on 4 metri.

Alueella tulee kierrattaa kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia kierratysmateriaaleja ja kayttaa ekologisia ja
kestavén kehityksen mukaisia laadukkaita materiaaleja. Rakentamisen tulee olla vaikutukseltaan véhabhiilista.

Korttelin 25002 tontti 1 T-aluetta koskee seuraava maarays:
Maaperan terveellisyys ja turvallisuus on varmistettava ennen alueen rakentamista.

Korttelialueille saa sallitun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa alueen séhkonjakelun vaatimat muuntamot ja
kaapeloinnit.

PIHA-ALUEET:

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteté kulkuteina tai pysal
istutettuina.

Piha-alueella mahdollisesti tapahtuva tavaroiden varastointi ja jatehuolto tulee toteuttaa huolitellulla tavalla esim.
katosten ja aitausten avulla. Alueella ei sallita ulkovarastointia, joka ei ole aitaamalla nakdsuojattu.

Korttelialueilla tulee sailyttéa tai istuttaa puita niin, etté niiden méé&ra on véhintaén 1 tontin 100 m2/ kohti.
Asuntojen, kokous- ja vastaavien tilojen ulko-oleskelualueet on suojattava seututie 204:n likennemelulta.

intialueina, on pidettava hoidettuina ja

HULEVEDET:

Tonteille on laadittava hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, joka esitetd&n rakennusluvan yhteydessa.
Suunnitelmassa esitetdén hulevesien johtamisreitit seka hulevesien viivytysalueet.

Tontin alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa esimerkiksi viivytyspainanteilla, altailla, kaivoilla tai
séilisilla. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1 m3/100 m? vetté lapaisemétonta pintaa kohden.
Viivytysjarjestelman tulee tyhjentya noin 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Hulevedet johdetaan viivytyksen
jalkeen katualueen ojiin, painanteisiin tai hulevesiverkostoon. Perustusten kuivatusvedet saa johtaa suoraan
hulevesiverkostoon.

VL-ALUEET:

VL-alueilla olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet.

VL-alueelle saa sijoittaa puistomuuntamon.

LIETO ASEMANSEUTU
SAKYLANTIE

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset




SAKYLANTIE

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Maanomistus (kaupunki = harmaa) 1:5000




1/21

2.18 Sakylantien-Arosuontien tyopaikka-alueen asemakaava ja asemakaavan muutos

Liite 8: Saatujen palautteiden tiivistelmat vastineineen

KAAVALUONNOS

Lausunnon jattaja

Lausunnon sisalto

Vastine

Caruna Oy

Kaavaan pyydetaan kirjaamaan
maarayksiin teksti, jonka mu-
kaan asemakaavassa saa sallitun
rakennusoikeuden lisdksi raken-
taa alueen sdahkonjakelun vaati-
mat muuntamot.

Teksti on lisatty yleisiin maarayk-
siin.

Liedon kunta / rakennusvalvonta | Ei lausuntoa. -
Liedon kunta / tekninen toimi Ei lausuntoa. -
Liedon kunta / ympaéristoterveys | Ei lausuntoa. -

Liedon kunta / ymparistotoimi

Kaava-alueen tonttien osoittami-
nen pdaasiallisesti jo avohaka-
tuille alueille on perusteltua ja
turvaa osaltaan metsaisten koh-
tien sdilymista. Nummenkul-
mantiehen rajoittuva metsaalue
tulisi myos sailyttaa kokonaan
VL-alueena ja poistaa TY- ja poh-
joisempi KTY-5 —tontit asutuksen
suojaamiseksi ymparoivien teol-
lisuusalueiden aiheuttamalta ra-
situkselta.

Alueelta on tunnistettu liito-ora-
van elinymparistoja, joiden vali-
set kulkuyhteydet tulee turvata.
Sakylantien itdpuolelta Nikkilan-
kujan ja Urakujan valiselta kol-
miomaiselta, hakkaamattomalta
VL-alueelta on l6ydetty liito-ora-
van jatoksia vuonna 2020, joten
on todennakoists, etta liito-
orava paasee liikkumaan Saky-
lantien ylitsekin.

Sakylantien lansipuolelta maini-

tut tontit on poistettu ja alueen

kaavamerkinnaksi on muutettu

VL-8, jonka sisalléssa on huomi-

oitu alueella oleva kangaskorpi.

Kaavassa on huomioitu VL-alu-
een jatkuvuus alueen lansipuo-
lella 2008 tunnistetulle liito-ora-
van lisddntymis- ja levdahdyspai-
kalle. Puustoisen yhteyden saily-
miseksi on Sakylantien molem-
mille puolille osoitettu EV- ja VL-
alueita ja rakennetuille tonteille
istutettavia alueen osia. Mainittu
puustoinen kolmio on muutettu
merkinnadksi VL-9: Lahivirkistys-
alue, jolla ymparisto6 sailytetaan
luonnontilaisena. Olemassa oleva
puusto on sailytettava siten, etta
sallitaan vain luonnon tai maise-
mahoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet. Alueelle voidaan
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Kaava-alueella tulee sailyttaa
metsdiset alueet ja niiden kyt-
keytyvyys muille metsaisille
elinymparistoille.

Tarvittaessa kaavassa tulisi
osoittaa taydennysistutuksia vi-
heralueiden kytkeytymisen var-
mistamiseksi.

Luontoselvitys (2008) on tar-
peen padivittaa.

sijoittaa hulevesijarjestelyja kaa-
vassa osoitetulle alueelle. Alueen
|api saa johtaa polkuja. Lisdksi Sa-
kylantien lansipuoleisille kortteli-
alueille on merkitty erillinen ra-
kennusala, jolla oleva puusto on
sailytettava tai taydennysistutet-
tava.

Metsaisina sailyneet alueet on
padosin osoitettu VL-alueina ja
joitain metsatyyppeja on 0soi-
tettu erillisilla rajauksilla. Metsa-
keskuksen yllapitaman metsan-
kayttoilmoitukset-karttasovelluk-
sen perusteella alueen ymparilla
olevat metsat ovat aktiivisessa
metsatalouskdytossa, joten kay-
tannossa kytkeytyvyys kaava-alu-
een ulkopuolisille elinymparis-
toille on heikko.

Sakylantien itdpuoliselle EV-alu-
eelle on osoitettu istutettava
alue-merkinta entiselle pellon
pohjalle. Muilta osin avohaka-
tuilla VL-alueen osilla on taimet-
tuminen hyvassa vauhdissa.

Alueelle on laadittu pdivitetty
luontoselvitys kevaalla 2021.
Luontoselvityksessa esiin tulleet
luontotyypit ja kohteet on huo-
mioitu kaavassa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Teollisuus ja asuminen:

Kaava-alueen pohjoisosan teolli-
suusalue, biomassaterminaali,
sekd muita T-alueita on sijoitettu
yleiskaavan maa- ja metsata-
lousvaltaiselle alueelle. Teolli-
suusalueiden vieressa kaava-alu-
een ulkopuolella on yleiskaavan
kyldalue ja pientalovaltainen
asuinalue.

Kaavaselostuksessa pitaa esittaa
perusteet yleiskaavasta poik-
keamiseen ja kaavaratkaisun vai-
kutukset tulee arvioida.

Teollisuus ja asuminen:

Asemakaavassa esitetty maan-
kaytto sijoittuu padosin maakun-
takaavan T-alueelle. Liedon yleis-
kaava 2020 on vanhentunut sisal-
[6ltdan ja maakuntakaavan oh-
jausvaikutus tullaan huomioi-
maan Liedon yleiskaavan paivi-
tyksessd, ndin ollen yleiskaavan
rooli olisi tarkentaa maankayt-
t6a. Kaavaselostukseen on lisatty
vireilla olevan Kanta-Liedon
osayleiskaavan luonnos alueelta,
jota ei ole kasitelty kunnassa. Ote
havainnollistaa maakuntakaavan
ja asemakaavan valista tarkaste-
lua, jota asemakaava tarkentaa
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vield. Uuteen katuun tukeutuvan
teollisuusalueen laajennus perus-
tuu paikallisiin oloihin ja tarken-
taa silta osin yleiskaavaa. On
my0Os huomioitava, etta yleiskaa-
vassa tontin viereinen puustoi-
nen alue on teollisuusaluetta.
Tassa asemakaavassa teollisuus-
rakentaminen on siirretty pohjoi-
semmaksi ja siten sdastetty puus-
toinen alue ldhivirkistysalueena.
Kaavatydssa olisi voitu osoittaa
rakentaminen esim. Urakujan jat-
keelle, jolloin pohjoisimmista
tonteista olisi voitu luopua.
Maankayton ja ympariston nako-
kulmasta se ei olisi ollut mielekas
ratkaisu, joten teollisuusaluetta
siirrettiin pohjoisemmaksi yleis-
kaavan M-alueelle ja ndma puus-
toiset alueet sadstettiin. Biomas-
saterminaali on muutettu puuai-
nesterminaaliksi. Puuainestermi-
naali, jolla paasaantoisesti kasi-
tellaan energiapuuta seudulli-
seen lammontuotantoon, ei ole
jatkuvaa toimintaa, vaan kausit-
taista. Lisaksi toiminnon sijoittu-
mista on ohjannut tavoitteellinen
minimietdisyys hairidille alttiista
toiminnoista seka alueelle liiken-
noitavyys. Energiapuun kasitte-
lyyn osoitettava alue sijaitsee va-
hintaan 300 metrin padssa hai-
riintyvista kohteista eli on sama
kuin MURAUS-asetuksen mini-
mietaisyys asutuksesta. Toisaalta
meluhdirio ei ole samaa luokkaa
kuin kivenmurskauksesta syntyva
dani, joten paikkaa voidaan pitaa
sopivana toiminnolle. Uusiutu-
vien energiamuotojen hyodynta-
minen ja koko prosessin sujuvuus
ja materiaalivirtojen sujuva saa-
vutettavuus seudullisesti ovat il-
mastovaikutusten nakokulmasta
merkityksellisia.
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Arviossa tulee huomioida kaa-
van mahdollistama asuminen te-
ollisuusalueella ja asumisen tur-
vallisuus ja terveellisyys.

Suunnittelualueen eteldosassa
sdilynyt metsa (luontoselvityk-
sen kuvio 6) on virkistyksen kan-
nalta tarkea. Olisi arvioitava,
onko my6s muilla asutuksen 13-
heisilla metsilla ja alueen poh-
joisosan varttuneemmalla met-
salla huomioitavia virkistysar-
voja.

Luonnonsuojelu:

Luontoselvitys on ajantasainen
(2021) ja sen perusteella voi ar-
vioida kaavan vaikutuksia riitta-
valla tavalla. Selvityksesta puut-
tuu tieto, onko Suomen lajitieto-
keskuksen aineisto (laji.fi) ollut
kdytossa. Vanha liito-oravaha-
vainto oli tunnistettu selvityk-
sessa.

Kuviolla 6 oleva Iahde on luon-
nontilaisen kaltainen ja se tulee
arvioida vesilain mukaisena suo-
jeltavana kohteena, jonka luon-
nontilan vaarantaminen on kiel-
letty. Lahde sijoittuu kuviolle,

Kaavamaarayksista on poistettu
asumisen mahdollisuus teolli-
suustonteilta. Olevan asutuksen
suhteen kaavamerkintdja on tar-
kennettu siten, ettd rakennettuja
tontteja tulisi kehittaa vastaisuu-
dessa yhdistettyina asumisen ja
tyopaikan alueina ja uudet tontit
ovat joko vastaavia AOT-tontteja
tai KTY-tontteja, joilla toiminnan
laatu ei voi aiheuttaa ymparisto-
héirioita.

Mainittu kuvio on osoitettu ko-
konaan VL-alueena. Nikkildnku-
jan ja Arosuontien valiselld met-
sdalueella voidaan olettaa olevan
virkistysarvoa ja kaavassa pyri-
taankin kyseinen alue sailytta-
maan luonnontilaisena, jolle kui-
tenkin voidaan toteuttaa polkuja.
Alueen pohjoisosan metsaalueet
ovat kohtuullisen laajoja n. 16
ha., joten on mahdollista, etta
niihin kohdistuu virkistyspaineita.
Uuden Pitkdojantien varteen on
osoitettu laajennus, jota voidaan
hyodyntda joko joukkoliikenteen
kdanto-/taukopaikkana tai virkis-
tyskayttoon liittyvana parkkialu-
eena, jos joukkoliikenne ei sita
tarvitse.

Luonnonsuojelu:

ELY on osannut itse tarkistaa
asian, joten vastaisuudessa asia
huomioidaan toita tilattaessa.
Liito-oravan reviiri ei sijaitse
kaava-alueella, mutta kytkeytyy
suoraan kaavan VL-8-alueeseen.
VL-8 alueen kangaskorpi on mer-
kitty sailytettavaksi ja siten tukee
liito-oravan reviiria kehitettavana
metsdkohteena.

Kuviolla 6 ei sijaitse lahdetts,
vaan se sijaitsee viereisella kiin-
teistolla. Kuvatekstissa on vir-
heellisesti mainittu sijainti. Teks-
tissa mainitaan, etta kuvion lansi-
puolella on sijainnut vedenotta-
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jolla on koko maassa erittain
uhanalaisia (EN) ja Etelad-Suo-
messa darimmaisen uhanalaisia
(CR) oleva kangaskorpi.

Em. kuvion luontoarvot ja vesi-
lain kohteet tulee tunnistaa kaa-
vassa.

Kaavaluonnoksen perusteella ra-
kennettavat alueet eivat muuten
nayta sijoittuvan erityisten luon-
toarvojen alueille, mutta kaava-
selostuksessa arviointi on tar-
peen selventaa tuoreen selvityk-
sen tietoihin perustuen ja kiin-
nittden huomiota metsaalueiden
osalta siihen, minka tyyppisiin
metsdaympadristoihin rakentami-
nen sijoittuu.

Liikenne:

Arosuontie tulee osoittaa katuna
ja sen myota ottaa myos oleva
kaavoitettu osa mukaan.

Maantien suoja-alue on 20 met-
ria molempiin suuntiin tien kes-
kilinjasta ja asemakaava-alueen
tonttien rakennusalat eivat saa
ulottua suoja-alueelle.

mona kaytetty lahde. Maasto-
kdynnin (14.9.2022) perusteella
Iahde sijaitsee n. 35-40 metria
kaava-alueesta kaakkoon ja Ajok-
kitien reunasta n. 60 metria lan-
teen.

Kangaskorven alue on lahes ko-
konaan merkitty VL-8-alueeksi,
jolle on annettu maarays: ”Lahi-
virkistysalue. Alueella sijaitsee
kangaskorpi, joka on erittdin
uhanalainen suoluontotyyppi.
Alueella ei saa suorittaa toimen-
piteitd, jotka vaarantavat luonto-
tyypin sailymisen.” Ajokkitien liit-
tyma sy6 hieman korven kaak-
koiskulmaa. Tama johtuu siita,
ettd kokoojakadun liittymaa on
haluttu siirtaa ELY:n lausunnon
mukaisesti mahdollisimman poh-
joiseen olevista liittymista. Lisaksi
kadun profiili ja kadntosade tay-
tyy huomioida. Alueella ei sijaitse
vesilain kohdetta ks. edellinen
vastine.

Metsatyypit on tunnistettu ja
merkitty kaavaan joko merkinnan
sisdlle tai omana rajauksenaan.
Myds pohjoista tuoreen kankaan
aluetta on pienennetty luonto-
selvityksen mukaisesta ohjeelli-
sesta rajauksesta. Tama perustuu
siihen, etta alueelle esitetty toi-
minto, puuainesterminaali, ei
muuten mahdu alueelle huomioi-
den etdisyystoiveet asutuksesta.
Kaavaselostukseen on lisatty ar-
viointi.

Liikenne:

Arosuontie on osoitettu kokooja-
katuna ja kadunpitopaatos teh-
daan maankayton niin edellytta-
essa.

Suoja-alue on kaava-alueella
huomioitu 20 metrin levyisena.
Rakennusalat rajautuvat suoja-
alueeseen.
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Mahdollisille parannustoimille
(mm. kadvely-/pyoratie, valaistus)
varattu tila tulisi jatkua aina sa-
malla puolen tieta. Sielld missa
parannuksia ei ndhda toteutu-
van, tiealueen tulisi ulottua va-
hintdan kahden metrin etaisyy-
delle ojan tai, missa ojaa ei ole,
tieluiskan tai -leikkauksen ulko-
syrjasta. Seututien osalta LT-alu-
een leveys on hyva olla 20 met-
ria keskilinjasta ainakin tien lan-
sipuolella, jossa kavely- ja pyora-
tien rakentaminen on tulevai-
suudessa todennakaoista.

Tiealueiden vieressa oleville ton-
teille tulisi osoittaa tien puolelle
istutettava alueen osa.

Maanteiden liittymiin on osoi-
tettava riittavat liittymien nake-
maalueet.

Yleiskaavan luonnoksessa esi-
tetty ratkaisu uuden kokoojaka-
dun liittymasta on vanhentunut
ja se tulisi vieda mahdollisim-
man pitkdlle pohjoiseen, silla liit-
tymatiheys alueella muodostuu
suureksi.

Selostuksessa tulee kasitella ko-
koojakadun alueen kokonais-
suunnitelmaa ja sen liikkenne-
maaria ja vaikutuksia.

Maantien alueen viereen osoi-
tettu asutusta seka lahivirkistys-
alue, ndiden osalta on hyva var-
mistua melusuojauksen rakenta-
misen tarpeesta.

Tiealueet on osoitettu nykyisen
lunastusalueen mukaisina silta
osin, kun ei parannuksia oleteta
tapahtuvan ja siten ovat nykyisen
mukaisia. Sakylantielle on varattu
tila kavely- ja pyoratien toteutta-
mista varten samalle puolelle.
Arosuontien varteen on myds
tehty varaus, jonka toteuttami-
nen ei kuitenkaan ole ajankoh-
taista lahitulevaisuudessa.

Tonteille on osoitettu istutettava
alueen osa-merkinta.

Nakemaalueet on merkitty ja
kohdissa jossa alue voidaan
osoittaa osana maantien aluetta,
on se sisallytetty maantien aluee-
seen.

Kokoojakadun liittymaa on sovi-
tettu maastoon siten, etta vierei-
sesta kangaskorvesta tarvitse
pienentda kohtuuttomasti. Kysei-
sesta liittymasta on hyva naky-
vyys eri suuntiin.

Selostukseen on tarkennettu ko-
koojakadun vaikutuksia.

Melualueelle ei osoiteta uutta
asumista. Kaavassa on todettu
olevat asuinkiinteistot yhdistet-
tyina erillispientalojen- ja teolli-
suusrakennusten korttelialueena.
Kortteleihin on osoitettu me-
lueristysmerkinta liikkennemelua
vasten. Lisdksi oleva puustoinen
n. 20 metria levea vyohyke on
osoitettu suojaviheralueena.
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limasto:

Suositellaan kayttamaan ilmas-
tovaikutusten arvioinnissa limas-
tokestava kaavoitus (KILVA) -tyo-
kalua. https://www.ympa-
risto.fi/KILVA

limasto:

Kyseista tyokalua on hyodyn-
netty ja saatuja tuloksia sovel-
lettu vaikutusten arvioinnissa.

Varsinais-Suomen Pelastuslaitos

Ei lausuntoa.

Huomautuksen jattdja

Mielipiteen sisdltd/lyhennelma

Vastine

1. Alueen asukkaat, maan-
omistajat seka yrittajat
12kpl.

Yleiskaavasta poikkeaminen ja
viitataan yleiskaavan sisaltovaa-
timuksiin MRL39§ seka asema-
kaavan sisaltoévaatimuksiin
MRL54 §.

Halutaan tietdaa milla keinoin
kunta varmistaa, etta alueella
kasitelldan vain puhdasta puuta.
Peldataan etta toiminnan luonne
muuttuu ajan saatossa kiinteis-
tonomistajien kannalta huonom-
paan.

Tuodaan ilmi mahdollisista vai-
kutuksista pohjavesille seka alu-
eellisille porakaivoille toiminnan
myo6ta. Ojitusvedet laskevat aina
Aurajokeen saakka, joten hank-
keella saattaa olla laajempia ym-
paristévaikutuksia.

Puuaineksen varastoinnin sijoit-
taminen ja kasittely tontilla. Mi-
kali tontilla varastoitaisiin muuta
kuin puhdasta puuta, miten raja-
taan mahdolliset hajuhaitat alu-
eella?

Kaavaselostuksessa on arvioitu
poikkeamiset yleiskaavan alueva-
rauksista ja niiden vaikutuksista.

Kaavamaarays on tarkennettu
puuainesterminaaliksi, jolla on
erikseen osoitettu alue jolla sita
saa hakettaa/murskata. Muu
kuin puhdas energiapuu luetaan
jatteeksi ja jatepuun kasittely
vaatii aina ympadristéluvan. Elo-
peraista ainesta ei alueella voi
kasitelld. Hajuhaittoja ei siten pi-
taisi syntya.

Tontille on annettu maarays hu-
levesien ohjaamisesta kaava-alu-
een avo-ojiin. Kaavassa on an-
nettu tonttikohtaisia hulevesi-
maarayksia.

Tontin muuttaessa muotoaan ei
Arosuontielle tarvitse tehda eril-
lista ndkdsuojavallitusta. Paa-
saantoisesti puutavara murska-
taan suoraan konttiin, josta se
ajetaan loppukayttdjalle. On
mahdollista, ettd tavaraa varas-
toidaan tontilla. Kaavamaarayk-
sen mukaan tontilla tapahtuva
ulkovarastointi tulee ndkosuojata
aidalla. Myos alueelta kuorittavia
pintamaita voidaan hyodyntaa
alueella esim. vallittamalla
Arosuontien puoleinen tontin
osa. Alueen kaavamaarays on
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Laajan tontin muokkaaminen ta-
saiseksi kayttda varten ja siita
syntyvat haitalliset vaikutukset
erityisesti lahiasukkaille.

Suunniteltu yhdystie Arosuon-
tien ja Sakylantien valissa on si-
joitettu louhintaa vaativaan koh-
taan.

Arosuontien liikennoitavyys ja
kunto on huono. Esitetaan ter-
minaalin liittymaa suoraan Saky-
lantielle.

Kommentoidaan nykyisen
Arosuontien ja Sakylantien liitty-
man toimivuutta.

muutettu muotoon puuainester-
minaali, joten puun kasittelysta
ei pitdisi merkittavia hajuhaittoja
syntya.

Tontin kasittelysta missa tahansa
syntyy vaistamatta jonkinlaista
hairiota lahiymparistoon. Mah-
dollinen hairid on véliaikaista
tontin tasoittamisen osalta. Ton-
tilla syntyva kiviaineksen maara
on todenndkoisesti sen verran
vahaista, etta silla taytetaan ton-
tin pehmeampia kohtia. Jos kived
tarvitsee kasitella voimakkaam-
min, se voidaan tontilla toteut-
taa, koska MURAUS-asetuksen
300 metria lahimpé&an asutuk-
seen tayttyy. Tontin korko vaih-
telee valilta 52-54 alueen ollessa
varsin tasaista, joten suurin tyo
syntynee pintamaiden poistosta.
Nekin saataneen sijoitettua ton-
tille esim. suojavalliksi huomaut-
tajien kiinteistojen suuntaan.

Uuden yhdystien sijainti on kat-
sottu suunnitteluinsindorin
kanssa kohtaan, jossa louhinnan
maara olisi vahaista. Alueen
maapera on kalliopitoista, joten
infraa toteutettaessa joudutta-
neen sitdkin kasittelemaan.

Tontin kayttoonotto lisaa liiken-
netta jonkin verran, se ei ole kui-
tenkaan jatkuvaa/paivittaista,
vaan tarpeen mukaan tapahtu-
vaa. Tonttiliittymaa ei voida
osoittaa suoraan seudullista lii-
kennetta valittavalle, kohtuulli-
sen vilkkaalle, maantielle.

Sakylantien ja Arosuontien liit-
tyma on maantien aluetta ja si-
ten ei ole kaupungin hoidossa.
Sékylantien nopeusrajoitusta tar-
kistettaneen kaava-alueen koh-
dalla vastaamaan taajamano-
peutta.




9/21

Ei hyvaksy kevyelle liikenteelle
varattua aluetta yksityiselle
maalle.

Alueen maisema- ja luontoarvot
palvelisivat paremmin omakoti-
asumista. Onko rakentamisen
vaikutuksesta tehty selvitysta
alueen eldinlajikkeille?

Tiivistetysti suunniteltu biomas-
saterminaali tulee aiheuttamaan
alueen kiinteistonomistajille
seka muille alueen kayttijille:

- melu-, haju- seka nakyvyyshait-
toja

- raskasliikenne aiheuttaa vaara-
tilanteita kapealla ja huonokun-
toisella kylatiella kaikille alueen

kayttajille, eritoten lapsille

- ymparistéongelmat alueen ve-
sistoihin ja pohjaveteen, kaikilla
kiinteistoomistajilla ei ole mah-
dollisuutta liittyd kunnan vesi-
huoltoon

- luonnon monimuotoisuuden
karsiminen

Jalankulku- ja pyoratieyhteys
Arosuontien varteen on hyvin
pitkan aikajanteen varaus, jota ei
toteuteta tdman kaavan yhtey-
dessa. Varaus on kuitenkin siir-
retty tien lansipuolelle kunnan
maa-alueille. Yhdessa kohtaa jou-
dutaan vaylan tilavarausta osoit-
tamaan yksityisten maille, koska
tiealue siltd osin on ahdas.

Alueen kokonaismaankaytto on
maakuntakaavatasolla tyo-
paikka/teollisuusaluetta ja myos
kunnan yleiskaavoituksessa, siten
uutta asuinaluetta ei tulisi alu-
eelle osoittaa. Kaavaa on muo-
kattu siten, ettd Arosuontien var-
ren osalta suurin osa jaa VL-alu-
eeksi ja nykyinen puusto kasvat-
tanee ajansaatossa suojaavan
maiseman. Luontoarvot on pys-
tytty huomioimaan siten, etta
keskeisimmat metsaalueet saily-
vat metsina. Alueelle on tehty
luontoselvitys 2021, jonka poh-
jalta voidaan luontovaikutuksia
arvioida.

Tonttia ja maarayksia on muo-

kattu siten, ettd oletetut haitat
siirtyvat kauemmaksi tai niita ei
edes synny.

Liikenne ei ole jatkuvaa, vaan
tontille esitettava toiminto on
tarpeen mukaan tapahtuvaa.

Alueen pintavesille on annettu
maardys sen johtamisesta kaava-
alueen avo-ojiin.

Padsaantoisesti keskeisimmat
luontoarvot pystytdan turvaa-
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Edelld luetellut asiat tulee rat-
kaista ja ndkemyksemme mu-
kaan:

- biomassaterminaali tulee
muuttaa Sakylantien varteen

- raskaan liikenteen kulku termi-
naaliin tulee tapahtua suoraan
Sakylantielta tai uuden valitien
kautta

- melu-, haju- seka nakoesteiden
rakentaminen asuinkiinteistojen
suuntaan

- alueen kiinteistdnomistajina
haluamme kirjallisen sopimuk-
sen/todisteen, ettd alueella tul-
laan kasittelemaan vain toisai-
kaisesti puhdasta puuainesta

- kevyen liikenteen kulkuyhteys
on tarpeellinen ja tulee toteut-
taa kunnan maa-alueiden kautta

maan kaavalla, erityisesti anne-
tuilla kaavamaarayksilla ja -mer-
kinndilla, joten merkittavia luon-
toarvoja ei meneteta.

Puuainesterminaalia ei siirreta
Sékylantien varteen, mutta tont-
tia muokataan siten, etta toi-
minta sijoittuu syvemmalle ja
tontin ymparille jaa vahintaan 25
metria levea VL-alue. Arosuon-
tien varteen ei osoiteta toimin-
taa.

Tonttiliittymaa ei voida osoittaa
suoraan seudullista liikennetta
valittavalle, kohtuullisen vilk-
kaalle, maantielle. Pitkdojantielle
on matkaa n. 200 metria ja vali-
vyohyke on maapohjaltaan peh-
meaa, lisdksi alueella on hyva
puusto, joka halutaan sailyttaa.
Esitetty ajoyhteys ei ole tarkoi-
tuksenmukainen. Yhteys rikkoisin
suunnitellun VL-kokonaisuuden.

Alueen pintamaista voitaneen
tehda maavalli asutuksen suun-
taan, jos koetaan ettd tdma uusi
ehdotuksen mukainen tonttikaan
ei viela ole riittavan suojainen.

Kaavassa alue osoitetaan puuai-
nesterminaaliksi ja jatepuun-
kasittely edellyttdad ymparistolu-
paa.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu yhteys on siirretty kun-
nan alueelle Arosuontien lansi-
puolelle Idhes kauttaaltaan. Koh-
dassa jossa vanha kaava ja uusi
kaava yhdistyy joudutaan vaylan
tilavarausta osoittamaan yksityis-
ten maille, koska tiealue silta
osin on ahdas.
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2. Alueen asukas ja maan-
omistaja.

Tontin kaavamerkinta tulee
muuttaa TY:sta esim. AO tai
AOT.

Alueelle voisi kaavoittaa AO—
tontteja kunnan maille.

Suojavyohkye, VL-alue, on liian
kapea, pitdisi olla 100-150 m.

Vastustaa biomassaterminaalin
toteuttamista ymparistéhaitto-
jen vuoksi.

Tiedustelee tontin rakennusoi-
keutta.

Miten vaikuttaa tontin myymi-
seen kunnan maaritellessa kayt-

Kaavamerkintd muutettu
AOT:ksi; merkintd on yhteneva
muiden alueella olevien vastaa-
vien tonttien kanssa.

Alueen kokonaismaankaytto on
maakuntakaavatasolla tyo-
paikka/teollisuusaluetta ja myos
kunnan yleiskaavoituksessa, siten
uutta asuinaluetta ei tulisi alu-
eelle osoittaa.

Alueen kaavamerkint6ja on muu-
tettu vastaamaan enempi olevaa
ymparistoa, joten suojavyohyk-
keen leventaminen ei ole tar-
peen. Lahin KTY-tontti jaa n. 100
metrin paahan kalliolaen toiselle
puolelle.

Alueen kaavamerkinta on tarken-
nettu puuainesterminaaliksi. Toi-
minto sijoittuu n. 550 metrin
padahan huomauttajan tilasta, jo-
ten mainitut oletetut haitat tus-
kin ulottuvat tontille asti. Lii-
kenne lisaantyy jossain maarin
Arosuontielld, mutta osin lii-
kenne ohjautunee uudelle yhdys-
kadulle sen valmistuttua.

Asemakaavassa maaritelldaan ton-
tin rakennusoikeus. Nykyisellaan
sitd ei ole kuin oleva rakennus-
kanta ja kaavan myota se tulee li-
saantymaan. Nykyisen rakenne-
tun kiinteiston osalta rakennusoi-
keus kasvaa n. 350 k-m?. Lisdalu-
eiden kanssa se on hieman kor-
keampi. Kyseinen lisarakennusoi-
keus tulee toteuttaa tyo-
paikka/hallirakentamisena.

Kaava mahdollistaa kunnan pals-
tan ostamisen, jolloin maanomis-
tajan on mahdollista muodostaa
yhtendinen tontti omistamistaan
palstoista.

Tontin merkintd on muutettu sel-
laiseksi, ettd nykyinen asumis-

kaytté on mahdollista. Rakennus-
oikeuden noustessa kiinteistolla,
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totarkoituksen. Miten kunta ta-
kaa, etta kiinteistolle ei tule ar-
vonalennusta kaavan johdosta.

On huolissaan kiinteiston yksityi-
syydesta seka arvosta kaavatyon
jalkeen.

Alueelle kaavoitettava pientalo-
asutus yhdessa teollisuustont-
tien kanssa toisi yrittajyytta alu-
eelle seka olisi kunnan kannalta
kehittdava vaihtoehto.

niin myos sen arvo kasvaa. Jal-
leenmyytdessa kohdetta ostaja-
ehdokas kohteeseen tutustutta-
essa nakee sen hetkisen tilan-
teen/ympariston/olosuh-
teet/kaavan/jne. joten myos os-
topddtos ja tarjous perustuu sii-
hen tietoon mita ostajalla on. Ei
siihen mitd myyja olettaa. Talla
kaavalla ei merkittavaa muutosta
olevaan tilanteeseen synny. Toi-
saalta kaavan myota alueen ra-
kennusoikeus lisdantyy ja myos
rakentamine alueella on helpom-
paa. Tata voidaan pitdaa myos ar-
voa nostavana seikkana.

On myo6s huomioitava, etta yleis-
kaavassa tontin viereinen puus-
toinen alue on teollisuusaluetta.
Tdssa asemakaavassa teollisuus-
rakentaminen on siirretty pohjoi-
semmaksi ja siten sdastetty puus-
toinen alue lahivirkistysalueena.
Kaavaty0Ossa olisi voitu osoittaa
rakentaminen esim. Urakujan jat-
keelle, jolloin pohjoisimmista
tonteista olisi voitu luopua.
Maankayton ja ympariston nako-
kulmasta se ei olisi ollut mielekas
ratkaisu, joten teollisuusaluetta
siirrettiin pohjoisemmaksi yleis-
kaavan M-alueelle ja nama puus-
toiset alueet saastettiin. Ndin ol-
len kaavaratkaisussa on pohdittu
kohteen ympariston muuttumat-
tomuutta seka yksityisyytta sita
kautta. Tosiasiallisesti arvonalen-
nus-vaittamaa on vaikea toden-
taa, koska kiinteistokauppaan si-
saltyy joka tapauksessa hintaneu-
vottelua ja sitd taasen ei voida pi-
taa kunnan syyna, jos joku ha-
luaa tarjota vahemman kuin mika
on kohteen arvioitu pyyntihinta.

Asemanseudun pientaloasutus
on osoitettavissa toisaalle ja
ylempitasoiset kaavat ei sita
mahdollista, joten uutta pienta-
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loasuinaluetta alueelle ei kaavoi-
teta. Kaavan tavoitteena on tar-
jota uusia tyopaikkatontteja ja si-
ten lisatd taajaman/teollisuusalu-
een vireytta.

3. Alueen asukas ja maan-
omistaja

Esittda ettd biomassaterminaalin
sijainti ei ole hyva ja esittaa vaih-
toehtoista paikkaa liitekartalla
kuvattuna.

Esittda etta tontin liikenne ohjat-
taisiin suoraan uudelle kadulle
eika Arosuontielle.

Terminaalin tonttia on muokattu
haluttuun suuntaan; tontin poh-
joinen karki on osoitettu VL-alu-
eena ja Arosuontien varsikin on
osoitettu VL-alueena tonttiliitty-
maa lukuun ottamatta.

Esitetyn linjauksen mukainen
maapohja on pehmeda ja matka
on pitka, lisaksi alueella on hyva
puusto, joka halutaan sailyttaa.
Esitetty ajoyhteys ei ole tarkoi-
tuksenmukainen.

4. Alueen asukas ja maan-
omistaja

On kiinnostunut tonttinsa laa-
jentamisesta ja tiedustelee mm.
rakentamisvelvoitteesta, tontti-
jarjestelysta ja kaavamerkinnan
muuttamisesta AO tai AOT:ksi.
Tiedustelee myds KTY- ja AOT-
merkintdjen eroa.

Kaava mahdollistaa rakentami-
sen, mutta velvoitetta ei tule.
Kaava mahdollistaa ko. kiinteis-
ton kehittamisen tonttina, jolla
voi asumisen ohella harjoittaa
yritystoimintaa. Kaavassa alue
esitetdan yhtena tonttina ja
muilta osin on kyse kiinteistojar-
jestelyista. Tontti muutetaan
KTY:sta AOT:ksi ymparistda vas-
taavasti. Merkittavin ero kaava-
merkinnoissa on se, etta toiselle
saa sijoittaa asumista ja toiselle
ei ilman erillista maaraysta.

5. Alueen asukas ja maan-
omistaja (suullinen)

Toivoo Nikkildankujan ymparistén
sailymista. Nikkilankujalle ei tu-
lisi sallia lapiajoa.

Nikkilankujalle osoitetaan mer-
kinta pp/t/s, jolla rajoitetaan ajo-
neuvoliikenne vain alueen asuk-
kaiden sisdiseksi ajoksi. Lisamer-
kinnalla /s pyritaan sailyttamaan
nykyinen katuymparisto ja sen
luonne hiekkatiena.

KAAVAEHDOTUS

Lausunnon jattaja

Lausunnon sisalto

Vastine

Caruna Oy

Ei merkittavaa lausuttavaa.

Liedon kaupunki / rakennusval-
vonta

Ei lausuntoa.
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Liedon kaupunki / sivistyspalvelut

Lausunnossa todetaan kevyenlii-
kenteen vaylien merkitysta seka
turvallisten yhteyksien tarkeytta.

Turvalliset paivakoti- ja koulu-
matkat, tukevat kannustusta
hyotyliikuntaan Liikkuva Lieto-
teeman alla.

Teollisuuden raskasliikenne kas-
vaa alueella sen laajenemisen
myota ja risteysalueet ovat aina
vaaranpaikkoja.

Viheralueiden merkitysta ei voi
korostaa liikaa tallakaan alu-
eella, mika tulee laaditussa luon-
toselvityksessa hyvin esille.

Kaavassa ei osoiteta uusia asuin-
tontteja, joten asumisen maara
ei lisaanny.

Alueen sisdlle on osoitettu va-
rauksia runsaasti jalankulku ja
pyoradilyvaylille; 1ahes jokainen
tontti on saavutettavissa ja-
lan/pyoralla.

Liittyy kunnallistekniikan suunnit-
teluun.

Olevien pientalojen ldaheisyyteen
on osoitettu luonnontilaisena sai-
lytettdva metsaalue (VL-9) ja seu-
tutien varressa oleva metsikko
suojaviheralueena. VL-9-alueelta
on viheryhteys pohjoisemmalle
metsdalueelle, joka vahimmil-
l[daankin on 50 metria levea.

Liedon kaupunki / tekninen toimi

Ei lausuntoa.

Liedon kaupunki / ymparistoter-
veys

Ei lausuntoa.

Liedon kaupunki / ymparistotoimi

Korttelin 26014 bioterminaalitoi-
minnalle ei kaavassa ole maari-
telty toiminnasta aiheutuvan
melun sallittuja tasoja eika kaa-
van arvioinnissa ole selostettu,
miten kyseisen toiminnan ai-
heuttamaa melua ldhiasutuk-
selle on arvioitu. Kaavassa on
tarpeen maaritella sallittavat
melutasot suhteessa asutukseen
seka mahdollisesti myds mallin-
taa haketustoiminnan meluvai-
kutukset asutukseen ennen kaa-
van vahvistamista. Kaavamaa-
rayksessa voisi ottaa kantaa
myo0s siihen, salliiko kaava alu-
eella myos jatepuun murskauk-
sen energiakayttoon.

Merkintd mt-1 viitaten luonto-
selvityksessa havaittuun vaaran-
tuneeseen metsatyyppiin tuore
kangas, jonka sailyminen tulee
kaavamaarayksen mukaan var-
mistaa alueen kaytto- ja hoito-
toimilla. Osa metsatyypista on

Biomassaterminaali on poistettu
kaavasta. Ndin ollen myds hank-
keeseen kohdistuvat vaikutukset
poistuvat.

Kyseistd metsdaluetta ei myos-
kaan jateta kaavaan; alueella on
laadittu selvitys soveltuvuudesta
ennallistettavaksi suoksi ja alue
rajataan kaavasta pois, koska en-
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jddmassa korttelin 26014 alle.
Kaava heikentaa sellaista metsa-
tyyppid, joka kaavassa on velvoi-
tettu suojeltavaksi. Talta osin
kaavan rajausta tulee tarkistaa.

Kangaskorven paalle on osin piir-
retty Ajokkitie. Tien sijoittami-
nen kaavaehdotuksen mukai-
seen paikkaan vaarantaa kysei-
sen luontotyypin sailymista / el-
pymista sitd jo heikentdneiden
hakkuiden jalkeen. Tien sijainti
tulee tarkistaa maastoselvityk-
siin perustuvalla erilliselld luon-
toselvitykselld, jossa arvioidaan
vaikutukset kangaskorven tilaan
ja sailymismahdollisuuteen.
Luontoselvityksen rajaukselle on
olemassa perusteet.

vt 9 ylitse on sailytettava laa-
jempi puustoinen yhteys, joka
toimii vihervaylana seka liito-
oravareviirien kulkuyhteys-
vaylana kohti pohjoista. Puus-
toiseksi merkityn kaistaleen le-
veys korttelissa 25001 on riitta-
maton, sen tulisi olla 30-40 met-
rid. Korttelin itdreunalle maari-
telty puustoinen alue on hakat-
tua aluetta, joka ei sindlldan
toimi viheryhteytena ja jonka
muodostuminen kestaa pitkaan,
vaikka tahan kohtaan puustoa is-
tutettaisiinkin.

IImastovaikutusten arviointi pe-
rustuu olettamuksiin esim. jouk-
koliikenteen osalta. On hyva,
ettd kaavassa varaudutaan jouk-
koliikenteen tilatarpeeseen,

nallistaminen ei edellyta kaaval-
lista kasittelya. Alueiden sailyvyys
tulee huomioida metsanhoito-
suunnitelmassa. Pohjoisille mt-
alueille ei tuoreessa metsanhoi-
tosuunnitelmassa 2021-2031 ole
kasittelya, mutta eteldinen mt-1-
alue oli suunnitelmassa esitetty
avohakattavaksi vuoteen 2022
mennessa. Avohakkuusta on
mahdollisesti luovuttu.

Kangaskorpi ja kokoojakatu pois-
tetaan tassa vaiheessa kaavasta
ja asia ratkaistaan alueen jatko-
kaavoituksessa, jossa voidaan
myo0s tien tarkempi linjaus rat-
kaista ja tilata tarvittavat selvi-
tykset. Kaavaehdotuksessa ote-
taan kuitenkin kantaa siihen, etta
alueen liikennejarjestely voitai-
siin hoitaa kiertoliittymalla, jol-
loin uusi Sakylantielta lahteva
katu tulisi paljon etelampaa, eika
osuisi kangaskorven alueelle.

Viheryhteytta levennetdan 5
metrid ja samalla laajennetaan
tonttia vastaavasti Sakylantien
suuntaan maantien lunastusalu-
eeseen asti. Lausunnon mukaista
leveytta ei voida osoittaa tontin
rakennettavuuden karsimatta.
Todetaan myds, etta voimassa
olevassa kaavassa ei kyseista yh-
teytta ole lainkaan. Korttelin ita-
alueen merkinta on istutettava
alueen osa, jonka on tarkoitus
vaikuttaa muodostuvaan ympa-
ristokuvaan ja jonka toteutus rat-
kaistaan toteutussuunnittelun
vhteydessa, eika siten ole varsi-
naisesti osa suunniteltua ekolo-
gista yhteytta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa jouk-
koliikenteen kehittamisen alu-
eelle. Kaavaselostuksessa on
tuotu myos ilmi, ettd ldhin jouk-
koliikennepysakki sijaitsee n. 600
metrin padssa kaava-alueesta ja
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mutta sen ilmastovaikutuksia ei
ole mahdollista pitaa positiivi-
sina ennen kuin varsinainen tyo-
matkaliikennetta palveleva lii-
kenne on toteutunut.

kaukaisimmalle tontille matkaa
onn. 1,5 km, joten oletuksesta
huolimatta tyopaikka-alue on
kohtuullisen etdisyyden paassa
joukkoliikennepysakista. Nain ol-
len alueella tyossakayntiin ei
valttamatta tarvita omaa autoa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Kaavasuunnitelma on kehittynyt
parempaan suuntaan luonnok-
sesta, mutta kaavaehdotusta on
vield kehitettdva. Kaavassa on
huomioitava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden to-
teutuminen.

Teollisuuden ja asumisen lahek-
kdin sijoittaminen ei ole hyva
ratkaisu. Teollisuutta ja yritystoi-
mintaa tulee kaavassa rajoittaa
niin, ettei se hairitse asumista
eika virkistysta. Myoskaan
kaava-alueen ulkopuolisille
asuinalueille ei saa aiheuttaa
haittaa.

Kaavamaaraysten pitaa olla ym-
marrettavia ja yksiselitteisia.
Kaavamaaraysta KTY-5 tulee sel-
keyttaa.

Virkistysarvot on syyta turvata
rajoittamalla sita hairitsevia toi-
mintoja ja lisdksi kaavamaarayk-
selld, jolla ohjataan metsan hoi-
toa.

Kaavaehdotusta on tarkennettu
annetun lausunnon pohjalta seka
kaava-aluetta tarkennettu. Kaa-
vasta on poistettu teollisuusalue-
merkinnat asuinalueiden ldhei-
syydesta.

Uudet teollisuus-merkinnat on
muutettu KTY- ja TY- merkin-
noiksi, joiden avulla alueelle si-
joittuvien toimintojen vaikutuk-
sia [ahiymparistoon voidaan vai-
kuttaa siten, ettd hairiota asuin-
ja kylaalueille ei synny. Uudet TY-
alueet sijoittuvat n. 100 metrin
padhan [ahimmista asunnoista.
Yleiskaavassa alueella ei ole vir-
kistysalue-merkintdja, joten jaa
epaselvaksi mita talla tarkoite-
taan. Kaava-alueen viereisen ky-
[3alueen ympariston metsat on
kaikki avohakattu viimeisien vuo-
sien aikana, joten alueen laatuun
ja virkistymiseen tdma kaava ei
juuri vaikuta. Painvastoin; kaava-
alueen hakkuilta saastyneet met-
sat osoitetaan sailytettavina vir-
kistysalueina, joita myos kylaalu-
een asukkaat voivat hyddyntaa
halutessaan metsaan.

KTY-5-korttelialuemerkinta on
tarkennettu selkedmmin raken-
tamista ohjaavaksi.

Alueen kayttotarkoitusmerkinnat
on muutettu sellaisiksi, ettd ym-
paristohairiota aiheuttavia toi-
mintoja alueelle ei voi sijoittua.
Kaava-alueesta rajataan merkit-
tava osa pohjoisesta virkistysalu-
eesta pois, alueen myohempaa
sailyvyytta ohjataan yleiskaavalla
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Puutavaraterminaali tulisi tehda
alueelle, jonka virkistysarvo on
jo menetetty ja joka on valmiiksi
maastoltaan sopivaa kyseiselle
toiminnalle seka niin, ettei poh-
joisetelasuuntainen virkistys-
vyohyke katkea tai hairiinny.

Kangaskorven sailyttdminen VL-
alueena on hyva muutos, kaava-
ehdotusta tarkennettaessa tulisi
tdma metsa kytkea paremmin
muihin viheralueisiin.

KTY-5-korttelin reunassa kulkeva
putkivaraus voisi olla avo-oja.

seka metsanhoitosuunnitelmalla.
Alueella on laadittu selvitys so-
veltuvuudesta ennallistettavaksi
suoksi ja alue rajataan kaavasta
pois, koska ennallistaminen ei
edellyta kaavallista kasittelya.
Alueen soveltuvuutta ennallistet-
tavaksi suoksi selvitetaan ja siksi
alue jatetaan kaavasta pois. VL-
alueelle on annettu maardys alu-
eella sallittavista toimenpiteista.

Biomassaterminaali on poistettu
kaavasta. N&in ollen myds hank-
keeseen kohdistuvat vaikutukset
poistuvat.

Kangaskorven alue jatetdan tassa
vaiheessa kaavasta pois. Alueen
kaavoitukseen palataan, kun
tarve kaavoittaa laajempaa koko-
naisuuttaa Sakylantien lansipuo-
lelle ilmenee. Samassa yhtey-
dessa selvitetdan uuden kokooja-
kadun linjaus ja vaikutukset ky-
seiseen korpeen. Samassa kaa-
vassa tarkastellaan korven suh-
detta alueen lansipuolella oleviin
metsdalueisiin, mikali ovat saas-
tyneet alueelle ominaiselta met-
sankasittelylta.

Pitkdojantien pohjoispuolisella
alueella on laadittu selvitys so-
veltuvuudesta ennallistettavaksi
suoksi ja alue rajataan kaavasta
pois, koska ennallistaminen ei
edellyta kaavallista kasittelya. Jos
hanke toteutuu, padotaan alu-
een vedet kadun pohjoispuoli-
selta alueelta, jolloin hulevesiva-
lunta on nykyista pienempaa. Li-
saksi osa vesistd voidaan ohjata
Arosuontien puoleiseen ojaan.

KTY-5-alueella oleva rasite on ve-
siputki, joka kulkee tontin lapi.
Rajalla kulkee myo6s avo-oja, joka
jaa katualueelle.
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Kaavassa olisi hyva ohjata kayt-
tamaan pihoilla imevia pintama-
teriaaleja ja kasittelemaan hule-
vedet tonteilla aina kun se on
mahdollista.

Jotta puustoisina sdilytettavat
alueet toimisivat myos ekologi-
sina kadytavina, voisi olla tarpeen
leventaa niitd. Olisi myods hyva
luoda riittdavan levea viherkay-
tava VL-8- ja VL-9-kortteleiden
valille.

Ajokkitien liittyma Sakylantielle
on osoitettu asemakaavaehdo-
tuksessa liian lahelle Arosuon-
tien liittymaa.

Uuden kokoojakadun yleissuun-
nitelma ja selvitykset ovat puut-
teellisia.

Arosuontien liittymien maaraa
tulee harkita.

Kaavassa tulisi kayttaa liittyma-
kielto-merkintaa liittymanuoli-
merkinnan sijaan.

Asemakaavaehdotuksesta on
hyva tarkastaa liittymakielto-
merkinnat myos Pitkdanojantien,
Tiemestarintien ja Autoilijantien
kohdalta.

Hulevesien osalta on annettu
maardys: Tonteille on laadittava
hulevesien hallinta- ja viivytys-
suunnitelma, joka esitetdan ra-
kennusluvan yhteydessa. Lisaksi
on annettu tarkempi maarays
hulevesien viivyttamisesta ton-
tilla.

Osa alueista on yksityisia ja osin
rakennettuja tontteja ja niiden
osalta kaytavia ei voida leventaa,
toisaalta tonteilla on myos sel-
laista puustoa/viheraluetta, joka
kytkeytyy kaavan V- ja E-alueisiin
ja siten luonnossa kaytava saat-
taa olla leveampi kuin kaavan
aluevaraus. VL-8 ja VL-9 vilille on
haasteellista luoda yhteytts,
koska olevaan kasvillisuuteen
pohjautuvaa kytkosta suoraan ei
ole.

Kangaskorpi ja kokoojakatu pois-
tetaan tdssa vaiheessa kaavasta
ja asia ratkaistaan alueen jatko-
kaavoituksessa, jossa voidaan
myos tien tarkempi linjaus rat-
kaista ja tilata tarvittavat selvi-
tykset. Kaavaehdotuksessa ote-
taan kuitenkin kantaa siihen, etta
alueen liikennejarjestely voitai-
siin hoitaa kiertoliittymalla, jol-
loin uusi Sakylantielta lahteva
katu tulisi paljon etelampaa, eika
osuisi kangaskorven alueelle.

Arosuontien liittymat ovat olevia
liitttymia ja kaava on toteava nii-
den osalta. Yksi uusi liittyma esi-
tetaan kortteliin 26004.

Merkinnat muutettu halutun lai-
siksi.

Merkintdja lisatty tarkoituksen-
mukaisesti kyseisille kaduille.
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Autopaikkojen lisdksi myds pyo-
rapysakoinnin toteuttamisvel-
voitteesta ja laatuvaatimuksista
on hyva antaa maarayksia ase-
makaavassa.

Ajokkitien vaikutukset kangas-
korpeen tulee tarkentaa mm.
kuivatus.

mt-rajausten merkintdjen tarkoi-
tuspera ja maardavyys on epa-
selva.

Pyorapysakointimaarays on li-
satty.

Ks. aiemmat kohdat koskien ao.
asiaa.

Merkintd mt on muutettu luo-5-
merkinnaksi ja sen maardysta on
tarkennettu. Kyseinen alue tosin
on metsanhoitosuunnitelmassa
esitetty avohakattavaksi vuoteen
2022 mennessa. Avohakkuusta
on mahdollisesti luovuttu ja seu-
raavassa suunnitelman paivityk-
sessa mahdollisesti huomioidaan
asemakaavan ohjaavuus.

Varsinais-Suomen Pelastuslaitos

Vesihuoltoverkostossa tulee
huomioida pelastuslaitoksen
sammutusvedenottopaikkojen
riittavyys.

Biomassaterminaalin toiminta-
alueella tulee selvittaa ja suunni-
tella mahdollisuudet ammutus-
veden saamiseen pelastustoi-
men kayttoon seka toimenpiteet
sammutusvesien levidmisen ra-
jaamiseksi.

Asia liittyy kunnallistekniikan
suunnitteluun ja huomioidaan
siina.

Biomassaterminaali on poistettu
kaavasta.

Muistutuksen jattaja

Muistutuksen sisélto/lyhen-
nelma

Vastine

1. Alueen asukkaat, maan-
omistajat seka yrittajat
12kpl

Mielipide koskee ldhinna suunni-
teltua biomassaterminaalia mm.
seuraavin kannanotoin:

Halutaan kirjallinen sopimus/to-
diste, ettd alueella tullaan kasit-
telemaan vain toisaikaisesti puh-
dasta puuainesta.

Ollaan huolissaan hankkeen ym-
paristoluvan tarpeesta ja sité
myo6ta mahdollisista syntyvista
haitoista yksityisille alueen kiin-
teistonomistajille muutoinkin
kuin mahdollisina hajuhaittoina.

Biomassaterminaali on poistettu
kaavasta.
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Ovat huolissaan hulevesien pois-
johtamisesta kiinteistolta seka
tontin vetta lapdisemattomasta
pintarakenteesta. Alueen ojiin,
painanteisiin seka hulevesiverk-
koihin aina Aurajokea myo6ten
kohdistuu suurempaa rasitusta.
Viivytysaltaat sitovat todenna-
koisesti osan mahdollisista
haitta-aineista, joten onko altai-
den mahdolliset ymparistoriskit
seka hajuhaitat arvioitu?

Arosuontien liikkennemaaria tie-
dustellaan.

Viitataan useaan kohtaan esisel-
vityksessa: Tapion raportteja nro
6, Biomassaterminaalit esiselvi-
tys, Risto Juntunen ja Jukka-
Pekka Luiro, 2016.

Viittaavat luontoselvitykseen ja
esittdavat etta kohdealueella tu-
lisi kyseinen alue hakea Helmi-
ohjelmaan ja elvyttaa alueen
vanha valtapuusto seka aluskas-
villisuus. Tuovat ilmi historialli-
sena tietona, etta selvitysalueen
kankaat ja suot ojitettu noin 40-
50 vuotta sitten milld on ollut
varsin heikentdva vaikutus luon-
totyyppina harvinaisiin ja suojel-
taviin kohteisiin. Ennen ojitusta
on alue ollut elinvoimainen ja
suoalue vetinen.

Alueella ojitetun suon osalta on
laadittu selvitys ja sen pohjalta
saatujen tulosten pohjalta mieti-
tdan, onko ennallistaminen mah-
dollista. Kyseinen alue rajataan
kaavasta pois, koska kaavalla ei
ole tarpeen ohjata mahdollista
ennallistamishanketta.

2. Alueen asukas ja maan-
omistaja.

Nikkilankujan asukkaina olemme
huolissamme seuraavista asi-
oista:

1.-4. Tien/kujan uudelleen ni-
medminen: Nikkildnkujan loppu-
pdan uudelleen nimedminen
(taas) aiheuttaa vuosia ongelmia
mahdolliselle palo- tai pelastus-
toimen oikeaan osoitteeseen
|6ytamiseen/) aiheuttaa turhia
osoitteenmuutoksia monille vi-
rallisille tahoille/aiheuttaa turhia
osoitteenmuutoksia myds muille
tahoille/aiheuttaa turhaan aina-

1.-4. Nikkilankujaa on korjattu si-
ten, etta kyseisen kiinteiston alu-
eelle ajetaan edelleen Nikkilan-

kujaa ja siten myos osoite sailyy.
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kin kolmen (3) yrityksen tai toi-
minimen osoitteenmuutoksen
viranomais- ja muille tahoille
seka asiakkaille.

5.-6. Nikkilankujan lapiajo pitaa
sallia koska tonteilla ei ole mah-
dollisuutta energiakuljetusten
eika kiertotalouden tuotoksien
ajoneuvojen kddantymiseen/ton-
teilla ei ole mahdollisuutta tal-
vella edes isojen pakettiautojen
kaantamiseen turvallisesti (Posti
ja muut kuriirit).

7. Nikkilankujan painorajoitus pi-
taa poistaa koska sille ei ole mi-
tadn teknista syyta. Ei ole kos-
kaan ollut. Tiessa ei ole vikaa,
heikkoa ojarumpua, heikkoa sil-
taa tms.

5-6. Nikkildnkujaa voidaan edel-
leen kayttaa normaaliin tonttilii-
kenteeseen seka huoltoajoihin.

7. Kaavassa ei oteta kantaa tekni-
siin ratkaisuihin. Lapiajon kielta-
minen, painorajoitukset ym. rat-
kaistaan katusuunnittelussa, kun
kaavaa aletaan toteuttamaan.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 423 Lieto Tayttamispvm 24.10.2023
Kaavan nimi Sakylantien-Arosuontien Tydpaikka-alueen asemakaava ja asemakaavan muutos
Hyvéaksymispvm 23.10.2023 Ehdotuspvm 10.10.2022
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 04.03.2021
Hyvaksymispykala 114 Kunnan kaavatunnus 423-2310238114
Generoitu kaavatunnus 423V231023A114

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 28,0638 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 19,9193
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,1445

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 28,0638 100,0 35025 0,12 19,9193 20640
A yhteensa 2,2477 8,0 4496 0,20 2,1043 4209
P yhteensa 0,5327 1,9 1598 0,30 0,0026 8
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 4,0277 14,4 12493 0,31 3,2617 10269
T yhteensa 5,4791 19,5 16438 0,30 2,0310 6154
V yhteensa 7,1665 25,5 7,0976
R yhteensa
L yhteensa 7,6062 27,1 4,4182
E yhteensa 1,0039 3,6 1,0039
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%0] [k-m2] [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]




Yhteensé 28,0638 100,0 35025 0,12 19,9193 20640
A yhteensa 2,2477 8,0 4496 0,20 2,1043 4209
AOT 2,1043 93,6 4209 0,20 2,1043 4209
AO 0,1434 6,4 287 0,20 0,0000 0
P yhteensa 0,5327 1,9 1598 0,30 0,0026 8
PL 0,5327 100,0 1598 0,30 0,0026 8
Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 4,0277 14,4 12493 0,31 3,2617 10269
KTY-5 0,8185 20,3 2865 0,35 0,8185 2865
KTY 3,2092 79,7 9628 0,30 2,4432 7404
T yhteensa 5,4791 19,5 16438 0,30 2,0310 6154
T 3,2902 60,1 9871 0,30 0,4614 1398
TY 2,1889 39,9 6567 0,30 1,5696 4756
V yhteensa 7,1665 25,5 7,0976

VL-9 2,0410 28,5 2,0410

VL 5,1255 71,5 5,0566

R yhteensa

L yhteensa 7,6062 27,1 4,4182

LYT 0,0000 -0,9719

Kadut 3,9147 51,5 2,4927

Katuauk./torit 0,3958 5,2 0,3958

LT 3,2957 43,3 2,5016

E yhteensa 1,0039 3,6 1,0039

ET 0,0202 2,0 0,0202

EV 0,9837 98,0 0,9837

S yhteensa

M yhteensa

W yhteenséa
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