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LIETO TARVASJOKI

TYLLIN ALUEEN
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAVAN LAATIA:

LIEDON KAUPUNGIN KAUPUNKIKEHITYSPALVELUT:
Kaavoituspaillikk6 Juha Maki p. 050 315 0395
Kaavoitusarkkitehti Olli Arvola p. 040 184 8179

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN:

- Vireille tulosta ilmoittaminen: Liedon tiedotuslehti helmikuu 2022

- Luonnoksen hyvidksyminen: 2.11.2022

- Maanomistajien kuuleminen: 10.11.-9.12.2022

- Ehdotuksen hyvidksyminen, kaavoitus- ja rakennuslautakunta:
kaupunginhallitus:

- Naéhtévilldoloaika:

- Kaavoitus- ja rakennuslautakunta hyvéksynyt: §/

- Kaupunginhallitus hyviksynyt: §/

- Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt: §/
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee kortteleita 6 ja 7 seki katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 70706 (osa), 70707 ja 70712 seké ka-
tualuetta.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 70706 (osa), 70709-70711 ja 70713 seka katu-,
virkistys- ja erityisaluetta.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tarvasjoen taajaman eteldpuolella, Tyllin teollisuusalueella,
Valtatien 10 eli Himeentien pohjoispuolella. Suunnittelualue muodostuu nykyisen te-
ollisuusalueen osasta, jossa osin muutetaan asemakaavaa seké teollisuusalueen koillis-
ja luoteispuolelle laajentuvista alueista, jonne laaditaan uutta asemakaavaa. Suunnitte-
lualueen koko on yhteensé 20,5 ha.

Kaavan tarkoitus

Tyllin alueen asemakaava ja asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman 2022-2024
mukainen hanke, jonka on arvioitu valmistuvan vuoden 2023 aikana. Kaavatyo on
kuulutettu viimeksi vireille vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa.

Suunnittelun tavoitteena on lisdtd Tyllin teollisuusalueen tonttivarantoa teollisuus-,
varasto- ja toimitilarakentamisen tarpeisiin. Hyvien liikkenneyhteyksien varrella sijait-
sevaa, pddosin jo rakentunutta teollisuusaluetta on tarkoitus laajentaa kahteen suun-
taan pddasiassa kaupungin omistamille talousmetsdalueille. Laajennuskorttelit on
mahdollista toteuttaa vaiheittain kysynndn mukaan.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Sijainti opaskartalla

2. Ote Tarvasjoen yleiskaavasta

3. Ote ajantasa-asemakaavasta

4. Asemakaavakartta

5. Asemakaavamerkinndt ja —méardykset
6. Maanomistus

7. Seurantalomake

Erillisselvitykset:

- Tarvasjoen Tyllin itdosan asemakaava-alueen luontoarvojen perusselvitys 2014
- Tyllin teollisuusalueen laajennus — kaavahankkeen luontoselvitys, 2022
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LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Maakuntakaava

Loimaan seudun maakuntakaavassa (vahvistettu 20.3.2013) suunnittelualue on merkit-
ty teollisuustoimintojen kohteeksi (t 208), joka sijaitsee maa- ja metsdtalousvaltaisen
alueen (M) sisilla.

Suunnittelualueen pohjoispuolella olevat metsdalueet rajautuvat kulttuuriympériston ja
maiseman kannalta tdrkedksi alueeksi osoitettuun Paimionjokilaakson valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Alueen eteldpuolella kulkee valtakunnallisesti tarked Valtatie 10.

Yleiskaava

Alueelle on laadittu Tarvasjoen kunnanvaltuuston 20.12.2011 hyviksyma oikeusvai-
kutteinen strateginen yleiskaava. Suunnittelualue on merkitty siind teollisuus- ja varas-
toalueeksi (T), teollisuus- ja varastoalueiden laajentumiseen tarkoitetuksi alueeksi (T-
1) ja osin maa- ja metsitalousvaltaiseksi alueeksi (M).

Alueen lounaispuolella oleva alue on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi. Iddssa
alue rajautuu maa- ja metsétalousvaltaiseen alueeseen.

Alueen eteldisin nurkkaus ulottuu Valtatien 10 melualueelle.

Asemakaava

Nykyisella teollisuusalueella on voimassa Turun ja Porin lddninhallituksen

30.3.1990 vahvistama Tyllin rakennuskaava. 1.1.2000 maankéytto- ja rakennuslain
myo6td vanhat rakennuskaavat tulivat voimaan asemakaavoina. Asemakaavoitettu alue
on suurimmaksi osaksi rakentunut.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen suunnittelu on aloitettu entisessd Tarvasjoen
kunnassa vuonna 2014, jolloin kaavoitus eteni ehdotusvaiheeseen asti. Kaavoitusta
jatketaan aikaisempia suunnitelmia hyodyntden kuitenkin uudelleen luonnosvaiheesta
lahtien koska kaava-aluetta on laajennettu aikaisemmasta versiosta.

Maanomistus

Uudet asemakaavoitettavat alueet ovat suurimmalta osaltaan Liedon kaupungin omis-
tuksessa. Asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluva, kaupungin maa-alueen ja Ha-
meentien véliin jadva kiinteistd 838-406-7-4 on yksityisomistuksessa. Yksityisen
maanomistajan kanssa solmitaan maankdyttdsopimus. Kaupunki omistaa myos Tyllin
tyOpaikka-alueen katualueet sekd asemakaavan muutosalueella sijaitsevan kiinteiston
838-422-6-10, joka kisittad Kiséllintien katualueen ja kaksi rakentamatonta teollisuus-
tonttia. Kaava-alueen kaikki rakennetut teollisuustontit ovat yksityisomistuksessa.

Alueen kuvaus

Suunnittelualueelle sijoittuu Tyllin alueen rakennettuja teollisuuskortteleita toimitila-
rakennuksineen ja niiden piha-alueineen seki jonkin verran katualueita. Kaavoitetta-
vat laajennusalueet ovat kokonaisuudessaan tehokkaasti hoidettua talousmetsaa.
Maasto on hyvin tasaista ja metsikot pddsoin hyvin nuoria. Puusto on tasaikiisté ja
yleisilme on monotoninen, kasvilajisto on enimmikseen melko yksipuolista. Alueen
kasvillisuustyyppind on tuore tai kuivahko kangas.
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Kaavoitusohjelma

Tyllin alueen asemakaava ja asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman mukainen
hanke, jonka on arvioitu valmistuvan vuoden 2023 aikana. Kaavatyo on kuulutettu
viimeksi vireille vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa.

Selvitykset

Alueelta on laadittu kaksi luontoselvitystd: Tarvasjoen Tyllin itiosan asemakaava-
alueen luontoarvojen perusselvitys 2014 / Suomen Luontotieto Oy sekd Liedon Tar-
vasjoen Tyllin teollisuusalueen laajennushankkeen luontoselvitys / Ymparistokonsul-
tointi Jynx Oy 2022.

Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on lisdtd Tyllin teollisuusalueen tonttivarantoa teollisuus-,
varasto- ja toimitilarakentamisen tarpeisiin. Hyvien litkenneyhteyksien varrella sijait-
sevaa, padosin jo rakentunutta teollisuusaluetta on tarkoitus laajentaa kahteen suun-
taan pddasiassa kaupungin omistamille talousmetsdalueille. Koilliseen suuntautuva
laajennusalue on tarkoitus osoittaa ympdristohdirioitd aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, jonka taakse sdilytetddn suojametsikkd osoitta-
malla se virkistysalueeksi. Teollisuusalueen luoteinen laajennusalue on tarkoitus kaa-
voittaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jota on myShemmin tarvitta-
essa sujuvaa laajentaa edelleen. Laajennuskorttelit on mahdollista toteuttaa vaiheittain
kysynnén mukaan.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Alueen kaavoitushistoriaa Tarvasjoen kunnan ajalta 2014:

Tarvasjoen kunnanhallitus péatti asemakaavan vireilletulosta 31.3.2014

ja hyvéksyi samalla asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Kunnanhallitus hyviksyi asemakaavaluonnoksen 19.5.2014.

Kunnanhallitus hyviksyi 11.8.2014 asemakaavaehdotuksen, joka oli virallisesti néhta-
villd 19.8.2014 — 18.9.2014. Kaavaa ei tdmin jidlkeen viety pddtoksentekovaiheeseen

Alueen asemakaavoitusta jatkettiin Liedon kaavoituksessa 2022.

Asemakaavaluonnos oli kaavoitus- ja rakennuslautakunnan hyvaksyttavana 2.11.2022.
Kaavaluonnos seki osallistumis- ja arviointisuunnitelma l&hetettiin maanomistajille ja
naapureille ja ne olivat ndhtdavana 10.11. — 9.12.2022. Kaavaluonnoksesta saatiin lau-
sunnot Carunalta, Varsinais-Suomen Pelastuslaitokselta ja Varsinais-Suomen Ely -
keskukselta. Mielipiteitd luonnoksesta ei esitetty.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Tyllin teollisuusaluetta on laajennettu kahteen suuntaan. Koillisella laajennusalueella
olemassa olevia Litkemiehentietd ja Kisédllintietd on jatkettu siten, ettd ne muodostavat
alueelle ldpiajettavan lenkin. Olemassa olevat kadut yhdistdvan uuden Terdsmiehen-
tien varrelle muodostuu kaupungin omistamille maille yhteensa viisi uutta tonttia,
joista nelji, kooltaan n. 8000 m?, on mahdollista jakaa kahtia. Isoja tontteja voi luon-
nollisesti tarvittaessa my0s yhdistda. Lisdksi lahimmaksi valtatietd on kaavoitettu yk-
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sityisen maanomistajan maalle n. 1,6 ha:n kokoinen korttelialue. Asemakaavan tontti-
jaot ovat ohjeellisia eli tonttien lopulliset koot méairitelldan tulevien toimijoiden tar-
peiden mukaan. Valtatien viereen ja teollisuusalueen pohjoispuolelle haja-
asutusalueen suuntaan sijoittuvat tontit on merkitty teollisuusrakennusten korttelialu-
eeksi, jossa ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY).

Olemassa olevan teollisuusalueen ja laajennuskortteleiden viliin on jitetty katujen
ympéardima viheralue VL, jolle sijoittuu luontoselvityksessa séilytettdvéksi suositeltu
kuivunut korpipainanne. Korpipainanteen vesitaloutta pyritdén parantamaan ja luonto-
arvoja elvyttimadn mm. ohjaamalla alueelle hulevesia.

Asemakaavassa Tyllin alueen luoteispuolelle on kaavoitettu uusi katu, Viitantie, jonka
varteen on osoitettu nelja tonttia merkinnilla T (teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialue). Edelld mainittua Terdsmiehentietd on mahdollista tulevaisuudessa jatkaa Vii-
tantielle asti.

Kaava-alueen pinta-ala on 20,5 ha. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T) on 8,0 ha. Teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympéristo asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia (TY) on 5,2 ha. Lahivirkistysalueita (VL) on 4,4 ha ja
suojaviheralueita 0,7 ha. Katualueita muodostuu yhteensi 2,2 ha.

Uutta rakennusoikeutta muodostuu TY-kortteleille 20 900 k-m? ja T-kortteleille 8 200
k-m? eli yhteensi lihes 30 000 k-m?.

Ympiiristo- ja muut vaikutukset

Rakennettu ympérist6 ja liikkenne

Asemakaavalla laajennetaan olemassa olevaa teollisuusaluetta, jolloin alueen raken-
nettu ympdristo laajenee uudisrakentamisen edetessid. Alueen nykyinen rakennuskanta
koostuu padosin harjakattoisista tuotantorakennuksista ja joistain lapekattoisista varas-
torakennuksista. Uudisrakentaminen kohentaa alueen ilmettd, vaikkakaan uusien teol-
lisuuskortteleiden rakentaminen ei suojapuuston takia tule nikymaéaan kovin hyvin
esim. Hameentielle.

Teollisuusalueen laajentuessa asiointiliikenne alueelle lisdéntyy. Alueen sijainti valta-
tien vilittomassa 1dheisyydessa takaa hyvén saavutettavuuden ja sujuvan liittymisen
suoraan paitieverkkoon. Laajentuvalle teollisuusalueelle ei tule uusia liittymid Ha-
meentieltd vaan nykyinen Tyllintien liittymai séilyy ainoana sisddnajotiend. Liittymas-
td avautuu erinomaiset ndkemaalueet seki eteldn ettd pohjoisen suuntaan. Kevyenlii-
kenteenverkosto ei ulotu Tyllin alueelle asti.

Asumisterveys ja -viithtyisyys

Asemakaava-alue rajoittuu pohjoisessa yhteen isoon Juvantien varren kiinteistoon.
Kiinteiston keskeltd on lohkottu pienempi kiinteistd, jolle on 1980-luvulla rakennettu
omakotitalo. Talo sijaitsee n. 400 m pdissd nykyiseltd teollisuusalueelta ja n. 200 m
pédssd uudelta laajennusalueelta. Teollisuusalueen ja naapurikiinteiston véliin jadva
metsdalue kaavoitetaan ldhivirkistysalueeksi. Kaava-alueen pohjoisosaan rakennetta-
vat korttelit on méadritelty teollisuusrakennusten korttelialueiksi, joilla ymparisto aset-
taa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia, ts. teollisuustoiminnan tulee olla luon-
teeltaan ympdristohdiriditd aiheuttamatonta. Teollisuusalueen laajentamisella ei ole
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heikentdvaa vaikutusta lahimpien naapureiden tai muiden, kaukaisempien Juvantien
varren kiinteistdjen asukkaiden asumisterveyteen tai -viihtyisyyteen.

Uuden Viitantien varteen laajentuva alue sijoittuu vihintddn puolen kilometrin paddhén
lahimmastd asutuksesta. Teollisuuskorttelin ja asutuksen viliin, kaava-alueen ulko-
puolelle, jai laaja metsédalue. Eteldn suunnassa sijoittuvalle asutukselle laajennuskort-
telin rakentumisella ei ole asumisterveytté tai -viihtyisyyttad heikentdavii vaikutusta.

Maisema ja luonto

Suomen Luontotieto Oy on laatinut kaava-alueelle luontoarvojen perusselvityksen
2014. Toisen kerran alueen luontoarvoja tutkittiin 2022, jolloin selvityksen laati Ym-
paristokonsultointi Jynx Oy. Selvitysalueelta ei 10ytynyt luonnonsuojelulain mukaisia
luontotyyppejd eikd metsidlain tai vesilain mukaan suojeltaviksi méériteltdvia kohteita.
Alue on padasiassa nuorta talousmetsdi ja sopii kokonaisuudessaan teollisuusalueen
laajentamiseen. Runsaslajisimpana ja rehevimpéna osa-alueena erottuu kuivunut kor-
pinen painanne. Arvokkaana luontokohteena korpilaikku on asemakaavaehdotuksessa
sddstetty ja osoitettu virkistysalueeksi, jonka luonnonolosuhteita pyritidn elvyttimaan
mm vesitaloutta parantamalla. Teollisuusalueen keskelle jd4 néin ollen alueen luontee-
seen ndhden huomattavan suuri puustoinen ja luonnontilainen viheralue keskeiselle
paikalle uusien ja vanhojen korttelialueiden véliin.

Kuntatalous ja elinkeinoelama

Kaavamuutosalueella kaupungilla on vain kaksi rakentamatonta tonttia jéljella. Tontit
sijoittuvat Kiséllintien varteen. Kaavoituksella kaupungin maille syntyy 8-12 uutta
tonttia riippuen tonttien koosta. Kaavan tonttijaot ovat ohjeelliset ja lopulliset tontti-
koot médritetdéin toimijoiden tarpeen mukaan. Lisdksi yksityiselle maalle muodostuu
n. 1,8 ha kokoinen teollisuuskortteli, joka voidaan jakaa 1-4 tontiksi. Tyllin teollisuus-
alueen laajennuksella on positiivinen vaikutus yrityseldmin kehittymiselle Tarvasjoel-
la. Uudet yritykset tuovat kaupungille verotuloja, tarjoavat tyopaikkoja ja monipuolis-
tavat alueen yrityspalvelujen tarjontaa.

Ilmasto

Ilmastovaikutusten arvioinnissa on kéytetty apuna ELY :n suosituksen mukaisesti Il-
mastokestiva kaavoitus (KILVA) -tyokalua.

Teollisuusalueen laajentaminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen jatkoksi sddstdd
resursseja. Infrastruktuuri on alueella jo valmiina ja se on laajennettavissa uusille alu-
eille. Uusien teollisuuskortteleiden alta hdvidd nykyinen nuori talousmetsd mutta luon-
toselvityksessd esiin nostettu kuivunut korpipainanne on kokonaisuudessaan esitetty
sdilytettdvéksi ja elvytettaviksi luontokohteeksi. Teollisuuskortteleiden laajentaminen
kahteen suuntaan on perusteltua uusien kortteleiden erilaisen toiminnallisen luonteen
vuoksi. Laajennusalueiden kaavoituksessa on myods huomioitu se, ettd korttelit voi-
daan tulevaisuudessa yhdistda katujen vélitykselld toisiinsa. Yleiskaavassa osoitetun
koko teollisuusaluevarauksen rakentumisen jalkeenkin Tyllin alueen kylkeen jéa laaja
yhtenédinen metsdalue hiilinieluksi.

Teollisuusalueella sekd tyomatka- ettd asiointiliikenne tapahtuu autoilla. Alue ei ole
saavutettavissa joukkoliikenteelld koska Turun seudun joukkoliikenteen linja Liedosta
Tarvasjoelle ei kulje Tyllin alueen ohi Himeentieti pitkin vaan Himeen Hérkétien
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kautta. Tyllin alue ei ole myoskédédn saavutettavissa erillisid kevyenliikenteenvaylid
pitkin. Tarvasjoelta tiealueiden viereistd kevyenliikenteen viylaa puuttuu kolme kilo-
metrid ja Yliskulmalta 10 kilometrid. Tyllin alueen liikenteellisesti hyva sijainti valta-
tie 10:n eli Himeentien varrella mahdollistaa alueen hyvin saavutettavuuden ja edes-
auttaa sujuvaa autolla tapahtuvaa tyomatka- ja asiointilitkennetta.

Kaavoituksen tavoitteena on olemassa olevan teollisuusalueen laajentaminen, jolloin
olemassa olevaa katuverkkoa ja kunnallistekniikkaa voidaan hyodyntéda. Teollisuusra-
kennusten lammitysenergian ldhteind voidaan hyodyntdd maaldmpdé ja aurinkoener-
giaa. Hallirakennusten laajat kattopinnat soveltuvat hyvin aurinkokeréimille. Tyllin
alueen hulevesid on mahdollista johtaa sidilytettdavddn korpipainanteeseen hillitsemééin
sen kuivumista. Teollisuusalueella ei sallita toimintaa, mika aiheuttaa ldhialueen ve-
sistjen pilaantumista.

TOTEUTUS

Laajennusalueet ovat valmiita toteutettaviksi. kun kaava on tullut lainvoimaiseksi ja
kunnallistekniikka on valmistunut. Alue tulee toteutumaan vaiheittain kysynnén mu-
kaan.

KAAVALUONNOKSEN PALAUTE JA VASTINEET

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Carunalta, Varsinais-Suomen Pelastuslaitokselta
ja Varsinais-Suomen Ely -keskukselta. Mielipiteitd luonnoksesta ei esitetty.

Caruna Oy:n 15.11.2022 pédivityn lausunnon sisilto:

- Kaavaa-alueen sdhkonkaytto tulee kasvamaan ja alueelle tarvitaan mahdollisesti
uusia puistomuuntamoita. Toivomme, ettd kaavaméaariyksiin lisdtddn teksti, ettd
T-alueille saadaan sijoittaa alueen sihkonjakelun vaatimat muuntamot. Otetaan
tarkemmin kantaa vaikutuksista sihkdnjakeluun kaavan tarkentuessa.

- Puistomuuntamoina kdytimme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiora-
kenteisia ja -vérisid muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, ettd sen
luokse on helposti padstévissa.

Vastine:
- Teollisuuskortteleiden asemakaavamiérayksiin lisdtdédn teksti, jonka mukaan kort-
telialueille saa sijoittaa séhkdnjakelun vaatimat muuntamot.

Varsinais-Suomen Pelastuslaitoksen 1.12.2022 pdivétyn lausunnon sisélto:

- Tyllin alueen asemakaavamuutoksen kaava-alueen vieressi oleva Yrittdjantieksi
nimetty tie on kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa nimetty Yritystieksi.
Tama lienee oikea tienimi, koska Liedossa on toisaalla jo Yrittdjéntie.

- Kaavan kaésittelyyn osalliseksi/lausunnonantajaksi tulee pyytidd Tukes, koska kaa-
va-alueen ldheisyydessé (kiinteistd 838-417-3-14, Yritystie 7) on Tukesin valvon-
nassa oleva nestekaasulaitos (toiminnanharjoittaja Bewi Insulation Oy), jonka
konsultointivyohyke ulottuu kaava-alueelle.

- Kaava-alueen vesihuoltoverkostossa tulee huomioida pelastuslaitoksen sammutus-
vedenottopaikkojen riittdvyys.
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Vastine:

Asemakaava-alueen sijainti on OAS:n kansilehdelld rajattu Liedon opaskartan
péélle. Opaskartassa alueen kadunnimet ovat oikein merkitty. Liedon ja Tarvasjo-
en kuntaliitoksen jélkeen kadunnimistd tarkistettiin ja samannimiset kadut muutet-
tiin. Nimistoa ollaan paivittimissd myos asemakaavayhdistelméddn vastaamaan
nykytilannetta.

Tukesilta pyydetddn lausunto asemakaavaehdotuksesta.

Alueen sammutusvedenottopaikkojen riittdvyydestd huolehditaan asemakaavaata-
soa tarkemmissa yhdyskuntateknisissd suunnitelmissa.

Varsinais-Suomen Ely -keskuksen 12.12.2022 paivityn lausunnon sisalto:

Kaavan vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutuksiin on mahdollista ottaa kantaa paremmin vasta, kun kéytdssd on
kaavaselostus vaikutusarviointeineen.

OAS:ssa lueteltujen vaikutusten lisdksi kaavalla voi olla merkittdvid vaikutuksia
ilmastonmuutoksen hillintdén ja sopeutumiseen seké vesistovaikutuksia. Huleve-
sien késittely on hyvé suunnitella kaavassa. Uusiutuvan energian hyodyntamisen
mahdollisuuksia voisi tutkia.

Melko léhelld on asuinalue, joten vaikutukset asumisen terveellisyyteen ja viihtyi-
syyteen on tarpeen arvioida. Jotta metsd. ja suojaviheralueen toivotut suojavaiku-
tukset toteutuvat, on metsén kisittelystd hyvé antaa maardyksia.

Osa teollisuusalueeksi asemakaavoitetusta alueesta on vield rakentamatonta.
Yleiskaavan T-alue on luoteen suunnassa laajempi kuin asemakaavoitettu teolli-
suusalue. Kaavaty0ssi voisi pohtia, onko tarpeellista laajentaa itdén pdin ja samal-
la luoteeseen M-alueelle saakka vai olisiko parempi pitdd alue tiiviimpana.

Luonnonsuojelu

Luontoselvityksessd on osoitettu alueen kaakkoiskulmaan korpimainen osa, jota
suositellaan sddstettaviksi, jos mahdollista. Alue on ojitettua ja osin kuivunut eikd
kuvauksen mukaan aluetta ole arvioitu nykytilassa uhanalaiseksi luontotyypiksi.
Kuvauksen mukaan alue muistuttaa ruohokorpea. Tuoreimman luontotyyppien
uhanalaisuusluokituksen mukaan ruohokorvet ovat uhanalaisia luontotyyppejd ja
niiden kehityssuunta on heikkeneva.

Luonnon monimuotoisuuden viheneminen ja luontokato on yleisesti tunnistettu.
Suomi on osaltaan sitoutunut EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on
pysayttdd luontokato ja kdantdd luonnon monimuotoisuuden kehitys myonteisseksi
vuoteen 2030 mennesséd. Euroopan komissio julkaisi tdind vuonna ehdotuksen en-
nallistamisasetukseksi eli niin kutsutuksi luonnon tilan parantamista koskevaksi
asetukseksi. EU:n ennallistamisasetus tdhtd4 osaltaan EU:n biodiversiteettistrate-
gian tavoitteiden tayttimiseen. Biodiversiteettistrategia ja ennallistamisasetus tar-
koittavat sitd, ettd luontoarvoja ja niiden mahdollista palauttamista on punnittava
entistd painavammin maankdyton suunnittelussa.

Kaavaluonnoksessa em. pienialainen osin kuivunut korpilaikku on osoitettu raken-
tamiseen, mikd havittda paikan lopullisesti. Téllaisilla kohteilla olisi perusteltua
arvioida my0s kohteen luontoarvojen palauttamisen mahdollisuutta ja rakentami-
sen sijoittelua myos tillainen tavoite huomioon ottaen. Luontoarvojen sdilyttdmi-
sen ja luontokadon pysdyttdmisen kannalta ei ole riittdvéad tunnistaa ja arvioida ai-
noastaan lakisddteisten kohteiden sédstiminen, vaan luontokadon pyséyttdmisen
on perusteltua olla yksi keskeinen tavoite maankdyttdd suunniteltaessa. Arvioin-
nissa olisi perusteltua olla mukana myds punninta, missd méérin luontoarvot voi-
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vat olla palautumassa tai missd méadrin ne voisivat olla kohtuullisesti palautettavis-
sa.

Vastine:

Kaavan vaikutukset arvioidaan ja esitetddn kaavaselostuksessa.

Kaavassa on varauduttu teollisuusalueen laajentumiseen kahteen suuntaan. Tdma
on perusteltua, jotta alueelle voidaan luoda edellytyksii erityyppiselle teollisuus-
toiminnalle kaupungin omistamille maa-alueille. Laajentuminen tapahtuu vaiheit-
tain kysynnian mukaan.

Luontoselvityksessa sdilytettaviksi suositeltu kuivunut korpilaikku on kaavan
luonnosvaiheen jilkeen jétetty rakentamatta ja osoitettu viheralueeksi, jolla on
luontoarvoja. Korpilaikku jéa tosin tulevaisuudessa katujen ja teollisuustonttien
ympéardimaksi, jolloin olosuhteet 1dhiympéristossd muuttuvat huomattavasti ja
laikku jai ikdén kuin alueen siséiseksi viherkortteliksi. Luontoselvityksen laatijoi-
den kanssa kidydyn keskustelun perusteella hulevesien johtaminen korpisen pai-
nanteen alueelle voisi olla yksi keino yrittdd parantaa sen vesitaloutta ja estdd sen
kuivumista loppukeséisin. Tadma saattaa luoda alueelle ehkd muita luontotyyppiin
liittyvid luontoarvoja, vaikka alkuperdistd korpipainannetta siitd ei todennékoisesti
endd saada aikaan. Luontoselvityksen tekijé tarkentaa, ettd tervaleppid, koivua ja
kuusta kasvava korpisen alueen etelosa on oma kuvionsa. jossa aluskasvillisuus
on niukkaa ja ilmentdd paremminkin lehtoa. Pohjoisempi osa on runsasruohoisem-
pi ja se on ldhempéna korpityyppejd. Luontoarvoja sisiltidva alue esitetddn séilytet-
tdviaksi kuitenkin kokonaisuutena luontoselvityksessi esitetyn rajauksen mukaise-
na.

Liedossa 19.1.2023

Juha Miki Olli Arvola
Kaavoituspaillikko Kaavoitusarkkitehti
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ASEMAKAAVAMERKINNAT:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Suojaviheralue.

WYY W ahivirki
w W] Lahivirkistysalue.
'AAA PATLAN AAL‘

m
WA AV AN

v

*

Lahivirkistysalue: Luonnontilaisena sailytettdva korpipainanne, jonka heikentyneita
luonnonolosuhteita tulee pyrkia elvyttdméaéan ja kuivumista estdmaan alueen
vesitaloutta parantamalla mm. hulevesien avulla.

D

NUAUAYY, Lahivirkistysalue: Metsaalueen luonne asutuksen ja teollisuusalueen vélisena
E E suojametsana tulee sailyttdd mahdollisia metsanhoidollisia toimenpiteita
N INIIN tehtaessa.

— - — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

; Kaupunginosan numero.

TAR Kaupunginosan nimi.

7071 1 Korttelin numero.

4 Ohjeellisen tontin numero.
KISALL Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Katu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

! hule i Hulevesien imeyttdmiseen, viivyttamiseen ja/ tai johtamiseen varattu alue.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Autopaikkamitoitus:

T- ja TY-korttelialueilla vahintaan 1 autopaikka 100 kerrosneliémetria kohti, kuitenkin vahintaan 1
autopaikka kahta tyontekijaa kohti.

Korttelialueet:

T- ja TY-korttelialueille saa rakentaa alueen sahkénjakelun vaatimat muuntamot.
Rakennukset on sijoitettava vahintdan 4 metrin pdahan naapuritontin rajasta. Naapurin suostumuksella
ja palomaarayksia noudattaen voidaan sallia rakentaminen lahemmaksi rajaa tai rajaan kiinni.

Piha-alueet:

Polkupyérid varten tulee jarjestda pysakdintipaikkoja vahintdan sama maéara kuin autopaikkoja.
Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta ajoteina eikd pysakaintiin, on pidettdva hoidettuina ja
istutettuina.

Pihalla tapahtuva ulkovarastointi on nakdsuojattava aidalla.
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