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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee korttelia 14034 ja virkistysaluetta ja maa- ja metséta-
lousaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 14034 ja virkistysaluetta ja maa- ja
metsitalousaluetta.

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Kirkonseudun kunnanosassa Taatilassa Ajurintien varrella.

Kaavan tarkoitus

Kaavan muutoksen pédtarkoitus on mahdollistaa Taatilan Ajurintien varrelle KTY-
kortteliin 14034 suunnitteilla oleva tuki- ja palveluasumishanke. Nykykaavassa kortte-
lin kaavamerkintd on KTY: toimitilarakennusten korttelialue ja rakennusoikeutta on
1000.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Sijainti opaskartalla

Ote Liedon yleiskaavasta 2020

Ote Kanta-Liedon osayleiskaavan 2025 alustavasta luonnoksesta
Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavakartta

Asemakaavamerkinnit ja —maéraykset

Maanomistus

Valokuvia laajennusalueelta

Seurantalomake

Wbk W=

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Taatilan Ajurintien varrelle KTY-kortteliin 14034 on suunnitteilla tuki- ja palvelu-
asumishanke. Nykykaavassa korttelin kaavamerkintd on KTY: toimitilarakennusten
korttelialue ja rakennusoikeutta on 1000.

Rakennus tulisi olemaan uuden rakennusluokituksen mukaisesti padkayttdtarkoituk-
seltaan asuinrakennus (vdhintdédnkin osittain), ja kerrosalaa kohteeseen tulisi arviolta
n. 1350.

Kortteli sijaitsee Valjasmden lounaispuolella “omassa rauhassaan”. Lihimmét asuinra-
kennukset ovat metsdisen Valjasméen takana itdpuolella noin 55 — 80 metrin padssi ja
pohjoispuolella noin sadan metrin piéssd ja eteldssd on Liedon ldmpdvoimala runsaan
sadan metrin padssid. Muutoin eteldén avautuu avoimet maalaismaisemat.

Kaavaluonnoksessa korttelin kayttotarkoitus oli muutettu merkinniksi KTY-AS: Toi-
mitilarakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa my0s asuntolarakennuksia. Ra-
kennusoikeus on 1500. Korttelin rajausta mahdollisesti tarkistetaan.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vihéinen, joten lopullisen hyvédksynnin te-
kee kaavoitus- ja rakennuslautakunta.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET / LAUSUNNOT

Kaavaluonnoksen hyviksynti oli kaavoitus- ja rakennuslautakunnassa 18.11.2020.
Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin kaikille maanomista-
jille ja naapureille.

Kaavaluonnoksesta saatu palaute ja lausunnot ja vastineet

Kaavaluonnos oli ndhtdvéni 24.11. — 7.12.2020. Kaavaluonnokseen tuli lausunto ym-
paristonsuojelulta ja yksi huomautus naapurilta.

Ympiéristonsuojelun lausuntona todetaan, ettd luonnoksessa esitetyn Taatilan KTY-
korttelin viereinen kallioméki on Liedon voimassaolevan taajamametsidsuunnitelman
mukainen kohde, jota tydohjeessa luonnehditaan seuraavasti:

50 maiki: kallioinen sekapuustoinen miki, jonka rakenteesta nahtévissa kulttuurivai-
kutteisuutta. Eteldosa katajaketoa. Pysty- ja maalahopuuta.

51 perinnebiotooppi: Kallioketoa ja heinéniittyd. Kedolla noin 20 pylvéskatajaa (LSL
29%) ja lajistoon kuuluu useita huomionarvoisia lajeja. Sopii Metso-ohjelman koh-
teeksi puustoinen perinnebiotooppi.

Kaikki perinnebiotoopit ovat uhanalaisia luontotyyppeji, kohde voi metsdnreunojen ja
tienvarsien niittyjen avulla kytkeytyd alueen perinnebiotooppiverkostoon.

Maankdyton suunnittelussa ja rakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida kallion
erityispiirteet eikd taajamametsdsuunnitelmassa méiritellylle alueelle tule osoittaa
maankayttod. Puusto on siilytettiva, mahdolliset hoitotoimet tehdéén erillisen tydoh-
jeen mukaisesti. Kaava-alueen ja liitekartalla esitetyn alueen mahdollinen pééllekkai-
syys tulee tarkistaa maastossa ja tarvittaessa muuttaa kaava-alueen rajausta.

Vastine: Kaavaehdotuksessa KTY-AS-tontin osa, joka on kohteen 50 alueella, raja-
taan osittain rakennusalan ulkopuolelle. Kaavamaarayksiin lisdtdan: KTY-AS-tontin
rakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida kallion erityispiirteet Liedon taajama-
metsasuunnitelman mukaan. Puusto ja katajat on sailytettava ja mahdolliset hoitotoi-
met tehd&an erillisen tydohjeen mukaisesti.

Liheisen rivitaloyhtion hallitus huomauttaa otsikon mukaisessa kaavamuutoksessa
olevista puutteista ja asiavirheisti ja esittdd kaavamuutoksen hylkdédmistd vedoten kaa-
vamuutoksen ympdaristovaikutuksiin ja kaavaillun uudisrakennuksen sijaintiin.

Huomautuksessa otetaan kantaa mm. seuraaviin asioihin:
1. Lahimméin naapurin sijainti, karttaliite

2. Rakennusoikeus kortteliin on 1500m?, jolloin tehokkuusluku on 0,55 ja muutos
aiempaan +50%.

3. Tiedottaminen alueen kaavoituksesta kaavoitusohjelmassa, jossa se sisiltyy Taati-
lan ldmpdlaitos 2 asemakaavan alueeseen.

4. Vaikutuksiltaan vihdinen kaavan muutos, kevyen litkenteen yhteydet.

5. Valittu sanamuoto osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa koskien kaavan hyvék-
symisti.
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6. Taatilan ldimpdvoimala, melu ja savuhaitat, kartta ja valokuvia.

Vapaat AS ja asuntotontit Ravunpuiston / Rapukujan 14histolla.

Vastine:

1. Lahin naapurin asuinrakennus on 55 m pédssa iddssd. OAS on tarkistettu ja vaih-
dettu nettiin.

2. Alueelle on tulossa KTO - Kehitysvamma-alan tuki- ja osaamiskeskus Varsinais-
Suomen erityishuoltopiirin kehitysvammaisten asumishanke. Rakennusoikeuden muu-
tos perustuu rakentamisen tarpeeseen.

3. Uusi kaavoitusohjelma kohdeselostuksineen on netissd Liedon karttasivulla ja esi-
tellddn 25.2 ilmestyvidssd kaavoituskatsauksessa: 1.27 Taatilan ldmpolaitos 2 asema-
kaava on vaihtoehtotarkastelua Liedon Limmon uuden ldampo6laitoksen sijainnille.
Alueeseen sisdltyvind erillisend kaavan muutoksena on aloitettu Valjasmien eteldpuo-
lelle Taatilan KTY-korttelin kaavan muutos, jossa tutkitaan tuki- ja palveluasumis-
hankkeen sijoittamista alueelle. Kaavaluonnos oli ndhtdvana 24.11. - 7.12.2020.

4. Asemakaavaa ei muuteta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla. Liedon kun-
nanvaltuuston hyviksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa asemakaava-alue on
asuinpientalovaltaista aluetta (AP), joten kaavan muutos on yleiskaavan mukainen ja
pohjautuu yleiskaavan ohjausvaikutukseen. Korttelialue ei ulotu yleiskaavassa esitet-
tyyn Savijoen maisema-alueeseen saakka.

Ajurintien toisella puolella kulkee kevyen liikenteen véayld. Alueelle on tehty Ajurin-
tien suojatietarkastelu, jossa on esitetty vaihtoehdot suojatielle joko korttelin pohjois-
tai eteldpuolelle.

5. OAS:ssa ja poytikirjoissa on kéytetty vakiintuneita sanamuotoja. Lautakunta luon-
nollisesti hyvéksyy kaavan tai ei hyviksy kaavaa ja lisidksi kunnanhallituksella on
otto-oikeus.

6. Avantin alueelle on rakennettu uusi Lidmpolaitos, joten Taatilan ldmpdolaitoksen
kayttod voidaan vdahentdd vuodesta 2022 alkaen. Tarvetta on 1dhinna talvisin ja melu-
haittaa aihettava seula voidaan sijoittaa sisille, joten melu ja savuhaitat vihenevit.

Rapukujalla / Rapupihalla ei ole vapaana AS-tontteja, vapaana on AK-tontteja ja yksi
AR-tontti. Alueella on jo hoiva-asumista, jota ei voi keskittdd pienelle alueelle. Li-
séksi alueelle tehdédén tarkka muinaismuistotutkimus, joten tontit eivit ole nyt luovu-
tettavina.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja lausunnot ja vastineet

Kaavaehdotus oli ndhtdvina 25.3. — 23.4.2021. Kaavaehdotukseen tuli kolme muistu-
tusta. Ohessa tiivistelmit vastineineen:

Yksityishenkilon muistutuksessa todetaan, ettd asianomainen vastustaa
kaavamuutosta ja on esittdnyt 10 erikseen listattua nikokulmaa vastusta-
misensa tueksi. Ndiden ndkdkulmien tarkempi asiasisdltd kokonaisuu-
dessaan ilmenee esityslistan liitteend olevasta muistutuksesta. Esittda
mielipiteenddn, ettd kaavan valmistelu on perustunut virheellisiin tai val-
heellisiin tietoihin, eikd kaavan laatiminen ole ollut avointa. Viitataan
my0s sithen, ettd ei ole saatu lisdtietoja pyydettiessd useaan kertaan.
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1. Viittaa puutteelliseen vuorovaikutukseen.

2. Viittaus osallistumis- ja arviointisuunnitelman puutteellisuuteen ja
tietoihin kaavanmuutoksen hakijasta.

3. Pohdintaa tontin valintaan liittyen.

4. Pohdintaa tontin laajennukseen ja kadyttoon liittyen.

5. Pohdintaa kaavamuutoksen vaikutukseen tontin arvonnousuun ja ar-
viodaan kuntalaisten tasavertaisen kohtelun toteutumista.

6. Pohdintaa alueen kevyen liikenteen ratkaisuista.

7. Arviointia hankkeen tydllistdvistd vaikutuksesta sekd tulevista asuk-
kaista seki virheellisen tiedon saamisesta asiaa koskien.

8. Viittaus vuoden 2003 kaavaratkaisun perusteluihin seki ilmaistaan
huoli heikommassa asemassa olevien henkildiden sijoittamisesta
lampdolaitoksen vaikutusten alaiseksi. Lisdksi epdillddn virheellisen
tiedon jakelua koskien uuden Avantin lampolaitoksen ja vanhan toi-
mintaan liittyen.

9. Arviointia tontin valinnasta ja vaihtoehdoista.

10. Aluepoliittista arviointia.

Muistutuksessa pohditaan my0s kaavatyon avoimuutta, tietojen ristirii-
taisuutta ja pohditaan jopa tahallista harhaanjohtamista. Epdilee myos,
onko lautakunta saanut kaikki faktat paatoksenteon tueksi.

Lopussa on myos tulkintaa hankkeesta ja kunnan késittelytavasta yhtey-
denottoihin koskien sitd. Myo0s ollaan huolissaan siité, ettd alueen péé-
dyttya yksityiselle yritykselle, voi yksityinen tehdi sille mitd haluaa.

Vastine: Muistuttajan tekstin asiasisdlto on vahvasti olettamuksiin ja tul-
kintoihin perustuvaa, joten vastineessa keskitytiin asiasisidltoon siind
laajuudessa kuin on tarkoituksenmukaista. Kaavoitustoimi ei tunnista
hankkeessa sellaista, mikd edellyttdisi muistutuksessa mainittua virheel-
lisen tiedon jakelua, padtoksentekijoiden harhaanjohtamista tai valehte-
lua. Hankkeesta on myds tiedotettu kunnanhallitukselle 1dhetekeskuste-
luna alusta asti. Péin vastoin, kaavoitustoimi on kertonut julki kaikki
hanketta koskevat tiedot sitd mukaa kun niiti on saatu, vastausten ja yh-
teydenottojen puutteelliseen késittelyyn liittyen asianomaisen kanssa on
kayty julkisen kaavoitus@lieto.fi sihkopostin vilitykselld esityslistan
liitteend oleva vuoropuhelu, josta kéy ilmi ettd tahon kanssa on kéyty
vuoropuhelua ja asianomaisen kysymyksiin on vastattu. Se, ettd saatujen
vastausten asiasisélto ei ole tyydyttidnyt asianomaista ei viittaa puutteelli-
seen vuorovaikutukseen tai valehteluun.

1. Kuten ylldolevasta ja liitteestd ilmenee, on asianomaisen kanssa
kayty vilkasta vuoropuhelua ja kysymyksiin on vastattu. Tydtilan-
teesta johtuen kaikkiin kysymyksiin ei ole vastattu kahteen kertaan,
vaan on viitattu aiempiin vastauksiin, joissa on ko. asioita késitelty.
Tosiasiallisesti vastauksen sisdlto ei olisi muuttunut. Tulee myds
huomioida kysymysten ja vastausten kytkeytyminen koskien muu-
toksen alaista asemakaavaa. Myos kysymysten asettelu asettaa reuna-
ehtoja vastausten sisdllolle; esim. johdattelevat kysymykset, jotka
ovat mielipiteita.
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Asiavirhe on korjattu useaan kertaan kaavadokumentaatiossa, joten
asianomaista on kuultu ja huomioitu hyvin. Asiaan ei liity salaliittoa
eikd valehtelua, vaan kyse on ollut asiavirheesti, joka kuulemispro-
sessin myota on korjattu. Huomioiden asemakaavamuutoksen asiasi-
séltod ja naapureiden sijainti, kaavoitustoimi ei tunnista muistuttajan
nikokulmaa siitd, minkédlaisesta mahdollisesta haitasta ko. naapu-
reille voisi edes olla kyse, jotta kaavoitustoimen olisi tahallaan jétet-
tavé ko. naapuri huomioimatta. Kaavoitustyd on kiynnistetty Varsi-
nais-Suomen erityishuoltopiirin / Kehitysvamma-alan tuki ja osaa-
miskeskus KTO:n aloitteesta. KTO:n omistavat kaikki Varsinais-
Suomen 27 kuntaa ja se tuottaa palveluja myds Liedon kunnalle.
YhteistyOssd toimijan kanssa on tdmé vaihtoehto todettu parhaim-
maksi heidén kdyton kannalta. Muistuttaja ei tuo ilmi miksi toimin-
toa ei tdhan paikkaan voisi tuoda. Se, ettd vaihtoehtoja on olemassa,
el ole syy olla viemittd kaavahanketta eteenpdin, etenkin kun osa-
puolet ovat samaa mieltd paikan soveltuvuudesta. Oikean tontin ha-
keminen tulijalle on kunnassa normaalia paivétyo6td ja suoritetaan jo-
kaisen hankkeen kanssa, jotta toimijat saisivat tarpeitaan vastaavan
tontin toimintaympéristdlleen. Tontille tulijan ja kolmannen osapuo-
len vilinen aiesopimus ei ole tdhédn kaavaan liittyvé asia.

Alue on erotettu rakennusalalla, joten sallittu rakentamisalue ei ulotu
laajennusalueelle, vaan sille sijoittuu toiminnon piha-alueita. Kaa-
valla ei "’kikkailla” tehokkuusluvulla vaan muutos perustuu tarkkaan
ja huolelliseen tarkasteluun rakennuksen ja pihatilojen sopivuudesta
alueelle siten, ettd maisema ja ympéristovaikutukset eivit merkitti-
villd tavalla muutu verrattuna voimassa olevan kaavan II-kerroksi-
seen toimitilahalliin. Selostukseen on lisdtty liite 8, josta ilmenee laa-
jennusalueen todellinen nykytilanne, pelkkd kaavaméddrdys MY saat-
taa antaa virheellisen késityksen alueen arvoista.

Kaavassa ei oteta kantaa alueen myyntihintaan, mutta alueen paa-
kéyttotarkoitusmerkinté ei muutu, vaan sité tarkennetaan siten ettd
alueen toteutus voi olla viljempi. Yksityinen voi myydé tontin halua-
mallaan/neuvottelemallaan hinnalla. Tontin tosiasiallinen arvonnousu
johtuu siitd, ettd se on jo esirakennettu tasaiseksi. Kaavatyossi ei so-
velleta MRL§59, kaavatyon 1dhtokohtana on yleinen etu ja kunta on
ollut aloitteellinen kaavan laadinnassa.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeus on 1000 k-m?.
Uuden tontin kokonaispinta-ala on 3792 m? ja rakennusoikeus 1500
k-m?, tdlloin tehokkuusluvuksi tulee n. 0,40. Kunnan omistama alue
on 1068 m? ja yksityisen 2724 m?, joten kunnan alueen suhteellinen
rakennusoikeus on 422 k-m? ja yksityisen 1078 k-m?. Néin ollen yk-
sityisen omistuksessa olevan rakennusoikeuden nousua ei voida pitéa
merkittdvand. Sdhkopostikeskustelusta ilmenee arvioinnin tekijé.
Vuoden 2003 asemakaavassa alueelle varauduttiin tekeméén kevyen-
litkenteenvayld alueen toteuttamiseksi, viayldan varattiin 125 000 €,
joten ei ole lainkaan tavatonta, ettd tapauskohtaista harkintaa turval-
listen kevyenliikenteen ratkaisujen toteuttamiseksi kdytetdan. Tassa
hankkeessa kyse on laajemmasta yleisestd hyodystd, joka on tarkaste-
lun 13htokohta. Jos kunta investoi hieman, jotta heikommassa ase-
massa olevilla olisi turvallisemmat edellytykset liikkua, asiaa ei
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voine pitdd kovin pahana investointina. Kyseinen suojatietarkastelu
on kaavan valmisteluun liittyvé asiakirja, jolla on selvitetty suojatien
toteutettavuus. Suojatien toteutus liittyy teknisen lautakunnan toimi-
valtaan ja vieddén eteenpdin ko. lautakunnan talousarvion kautta.
Kaavoitustoimi ei ota kantaa toisen lautakunnan alaiseen talousarvi-
oon. Suojatien toteuttaminen ei riko lainsdadént6a. Viittaus toiseen
tapaukseen ei téssé ole vertailukelpoinen koska siiné oli kyse yksityi-
sistéd taloyhtidistd. Suojatien toteutuessa padkayttéjid olisivat tontin
asukkaat, mutta kumpikin vaihtoehdoista parantaisi toteutuessaan
myo0s Savijoen rannan sekd Valjasmden virkistysalueiden saavutetta-
vuutta.

Kaavatydlld ei voi vaikuttaa sithen, mistd tyontekijat tulevat, eikd se
ole kaavan tarkoituskaan. Keskeistd on se, ettd tyOpaikat tulevat Lie-
don keskustaan ja siten vahvistavat alueellista tyopaikkaomavarai-
suutta. Varsinais-Suomen alueella pendeldinti kunnasta toiseen on
hyvin yleistd, Liedosta kdyddan yhta lailla kunnanrajojen ulkopuo-
lella t6issd. Sindllddn tdma asia ei ole kaavallinen ja asia on myds
paikasta riippumaton, joten muistutuksesta jad kdymatta ilmi, ettd
vastustetaanko tyopaikkojen syntymisti vaiko niiden syntymisti télle
tontille. Tosin sekin on mahdoton ajatus, koska tontti on jo voimassa
olevassa kaavassa tyOpaikkatontti, joten toteutuessaan sen mukai-
sena, syntyy tyopaikkoja joissa ei ole kotikuntaehtoja.

Kyseinen kohta koskien asukasvalintaa pitda siséllddn muistuttajan
omaa tulkintaa. Néin ei ole sanottu, vaan oletus on hyvin vahvasti se,
ettd jos tAimantapainen asuntola Lietoon toteutuu, niin on hyvin loo-
gista, ettd myds kunnasta tulee siihen asukkaita. Toimija on seudulli-
nen, joten kokonaisuudessaan myos asiakaskuntakin todennékdisesti
tulee toiminta-alueelta. Hanke on kdynnissi koska toimijalla on sille
tarve, tuskin toimijallakaan on tdssi vaiheessa nimilistaa olemassa.
Se tosin ei edes ole kaavallinen asia, kaavalla ei voi maarati asukkai-
den kotikuntaa. Kaavamuutos palvelee kunnan etua, tdmé kéy ilmi
my0s liitteend olevasta sdhkopostista. Tassdkin kohdassa jaa epésel-
viksi vastustetaanko koko hankkeen tulemista kunnan alueelle, vaiko
juuri tdlle nimenomaiselle tontille. Asiasisélto ei ole paikasta riippu-
vainen.

Tilanne on muuttunut melkoisesti vuodesta 2003 mm. laitoksella
kéytettdva tekniikka on muuttunut. Liedon Idmmon uusi ldampdlaitos
Tuulissuolla aloittaa toimintansa 2022 ja on padlammonléhde kaik-
kina vuodenaikoina. Kaavoitustoimen saamien tarkistettujen tietojen
mukaan nykyisti laitosta tullaan kdyttiméan vakioteholla, joka ei ole
maksimiteho, vaan lisdlimmon tarpeen ilmentyessé lisdtehot otetaan
Tuulissuon ldmpokeskuksesta. Vakioteholla toimiessaan mydskaén
kuormanvaihtelut eivit tuota sddtotarpeita, ndin myds mahdolliset
kayttohdiriot vihenevit. Kaavoitustoimi ei ole esittdnyt missdéin yh-
teydessa, ettd laitos olisi jo nyt varalaitos. Ympéristosuojelusta saatu-
jen seurantaraporttien mukaan nykyisesté laitoksesta ei tule padstoja.
Kaavatydssé ei puututa yhtion toimintaan mitenkéén eiké kaavarat-
kaisu vaikuta lampolaitoksen nykykayttoon.

Tata tonttia kaavoitetaan, koska se on kunnan ja tulijan kanssa osoit-
tautunut parhaaksi vaihtoehdoksi. Muistuttaja tuo ansiokkaasti ilmi
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omia vaihtoehtoja, mutta ei sitd miksi valintaprosessi pitéisi aloittaa
alusta, jos hénelld ei sindlldén ole hanketta vastaan mitdan. Tama
tontti valikoitui, koska muut vaihtoehtoiset paikat osoittautuivat huo-
noiksi. Ravunpihan alue ei sovi tdlle toiminnolle koska sopivia tont-
teja ei ole vapaana ja koska alueella on jo hoiva-asumista ja timén
tyyppisid toimintoja ei voi keskittdd pienelle alueelle. Asia on mai-
nittu my06s kaavaselostuksessa. Arkeologisen selvityksen kokonais-
kestosta ei ollut tarkkaa tietoa vield silloin, kun vuoropuhelua muis-
tuttajan kanssa kaytiin, toisaalta muistattajalle todettiin myds etté ko.
selvitys ei liity tdhidn asemakaavahankkeeseen aiemmin mainitusta
syystd. Vaihtoehtotarkastelu on tehty tontinhakijan kanssa ja tdma
tontti osoittautui parhaaksi. Kyseiseen tarkasteluun liittyy myos laa-
jempi arviointi ja maankédyton soveltuvuus alueelle. Mité tahansa
tonttia ei voi kaavoittaa mille tahansa toiminnolle vain sen takia ettéd
se olisi mahdollista, vaan kaavatyon ldhtokohdat huomioiden asiassa
tulee aina olla laajempi ja perusteellisempi harkinta taustalla. Maapo-
liittisen ohjelman toteutumisen arviointi ei ole tdhén liittyva kaavalli-
nen asia. Muistuttaja ei ole tuonut erityisié syitd ilmi miksi hanke pi-
taisi siirtdd Saukonojan alueelle.

10. Kaavoitustoimella ei ole tiedossa, onko hakija hakenut tontteja laa-
jemmaltakin alueelta Varsinais-Suomesta, mutta jos toimija on valin-
nut tietoisesti Liedon kunnan, niin se perustunee laajempaan arvioon
toiminnon sijoittumisesta sekd heidén osaltaan tietoon alueellisesta
asiakaskunnasta. Muistutuksen asiasiséltd timén kohdan osalta ei ole
lainkaan kaavallinen asia.

Muistutuksessa viitattu epéselvyys voi johtua myos siitd, miten on ha-
luttu tulkita saatua tietoa. Tdma kiy ilmi mm. esityslistan liitteené ole-
vasta sahkopostikeskustelusta. Kaavoitustoimella ei ole timén hankkeen
osalta mitéédn syytd johdattaa kuntalaisia tai padtoksentekijoitd harhaan.
Téssd hankkeessa tai tontille tulijoissa ei ole mitddn kyseenalaista; ton-
tille on tulossa Varsinais-Suomen erityishuoltopiirin / Kehitysvamma-
alan tuki ja osaamiskeskuksen asuntola ja sitd suuremmalla syylld han-
ketta pyritdén edistimédn suurella avoimuudella ja lakeja noudattamalla.

Muistuttaja ei tuo ilmi milld tavoin paatdksentekijét eivit olisi saaneet
riittdvasti tietoa tai mihin péédtelma tahallisesta harhaanjohtamisesta pe-
rustuu. Kunnanhallitusta on pidetty asiasta ajan tasalla hankkeen etene-
misen mukaan. Teksti on vahvasti spekulatiivista. Jos katsotaan lainsai-
dédnnon kautta, johon muistuttajakin viittaa, kaavatyotd on tehty MRL:n
mukaisesti kaikki vilivaiheet huomioiden, eikd mitdin tietoa ole salattu.
Alueelle tuleva toimija on ollut jo pitkédén julkisesti tiedossa ja asiasta on
kirjoitettu paikallislehdessdkin. Heti kun tieto toimijan julkisuudesta on
saatu, on se ilmoitettu mm. taloyhtiélle, jonka sijainnista kohdassa 2 ol-
laan viitattu.

Muistutuksesta ei kdy ilmi, miksi kunnassa ndin toimittaisiin tahallisesti.
Hankkeeseen ei sisilly sellaisia vaikutuksia, jolla olisi kielteisid vaiku-
tuksia ympdristoon, alueen naapureihin eiké liikennekadén merkittavélla
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tavalla lisddnny muutettavaan kaavaan ndhden. Pdinvastoin, kaavamuu-
tos mahdollistaa sen, ettd alueelle ei sijoitu teollista toimintaa, raskasta
litkennettd, varastointia tai muuta ympéaristoon merkittivimmalla tavalla
vaikuttavaa toimintaa kuin siisti asuntolarakentaminen.

Viittaus viestintddn kunnan/kaavoitustoimen kanssa on muistutuksen te-
kijan omaa tulkintaa, esityslistan liitteend on muistutuksen tekijén kanssa
kiyty koko sdahkdpostivuoropuhelu ja mitddn muuta keskustelua ei hinen
kanssaan ole kdyty kaavoitustoimen kanssa.

Viimeiseen kannanottoon liittyen tilanne ei alueen osalta muutu, koska
nykykaavan mukainen korttelialue on yksityisessd omituksessa ja siten
maanomistaja voi hyddyntéé tonttiaan haluamallaan tavalla kaavan oh-
jausvaikutus huomioiden. My®ds se, ettd alue paityy yksityiseen omistuk-
seen, on kunnan normaalia maapolitiikkaa ja sen takia kunta tontteja kaa-
voittaa ja luovuttaa.

Kaava-alueen vilittomaéssi ldheisyydessd asuvan kuntalaisen ja 9
muun muistutukseen listatun ldhiston asukkaan muistutuksessa vas-
tustetaan kaavamuutosta ja vireilld olevaa hanketta. Kuntalainen on esit-
tanyt 12 erikseen listattua ndkokulmaa vastustamisensa tueksi. Ndiden
nikokulmien tarkempi asiasisdltd kokonaisuudessaan ilmenee liitteend
olevasta muistutuksesta.

1. Viittaa puutteelliseen tiedottamiseen ja osallistumisen rajoittamiseen.
Maanomistajan saama hyoty. Aiempi taloyhtion jattiméa huomautus.

2. Vaikutuksiltaan vihdinen kaavan muutos.

3. Viittaus osallistumis- ja arviointisuunnitelman puutteellisuuteen ja
valittu sanamuoto koskien kaavan hyviksymista.

4. Viittaus puutteellisiin tietoithin kaavanmuutoksen hakijasta.

5. Viittaus kunnan tekemdin maakauppaan.

6. Piitelmid kunnan toiminnasta koskien vammaisten asuntoloita seké
koronarokotuksia.

7. Varsinais-Suomen erityishuoltopiirin pdytékirjojen analysointia.

8. Pohdintaa alueen kevyen liikenteen ratkaisuista.

9. Pohdintaa asian kisittelysta.

10. Pohdintaa tontin kaytosta.
11. Taatilan ldmpovoimalan vaikutukset.
12. Maapoliittisen ohjelman arviointia.

Kaavamuutoksella tuotetaan arvoa maanomistajalle. Kaavan asiasisaltd
on sovittu ennen poliittista késittelyd. Lihialueen asukkaiden mielipiteitd
ei kuunnella eika vilitetd asumisterveydesti eikd —viihtyisyydestd. Paa-
toksenteko ei ole ldpindkyvaa eikd avointa. Mainitaan kaksi muuta kaa-
vahanketta, joissa kuntalaisia ei ole kuultu vaan tehty yritysten etuja pal-
vellen.

Vastine:
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Kaavoitustoimi ei tunnista, ettd kaavatyoté olisi edistetty mainituilla
tavoilla. Ensisijaisesti kunnalla ei ole mitéédn syyté tuottaa vairaa tie-
toa eikd estdd osallistumista. Kaavoitustoimella ei ole timén hank-
keen osalta mitddn syytéd johdattaa kuntalaisia tai padtoksentekijoita
harhaan. Tédssd hankkeessa tai tontille tulijoissa ei ole mitdén kyseen-
alaista; tontille on tulossa Varsinais-Suomen erityishuoltopiirin / Ke-
hitysvamma-alan tuki ja osaamiskeskuksen asuntola ja sitd suurem-
malla syylld hanketta pyritdan edistimdin suurella avoimuudella ja
lakeja noudattamalla.

Kyseisessd kaavassa muutetaan tyopaikkatontti ympéristod vihem-
min rasittavaan asuntolatyyppiseen toimintaan. Nédin ollen alueen
ympéristokuva kohenee ja ympéristohéirididen mahdollisuus véhe-
nee, joten vaittima siitd, ettd kaavoitustoimella olisi tarpeen valeh-
della tai yleensékadn estdé osallistumista on outo. Kaavoitustoimi ih-
metteleekin, mikd on muistuttajan motivaatio esittdd tdmén sisiltoisid
vaittdmid, kuitenkaan osoittamatta niitd todeksi millddn tavoin.
Hankkeesta on henkilokohtaisesti ilmoitettu asianomaiselle sdhko-
postilla 11.12.2020, johon on myds saatu vastaus 14.12.2020, joka
osoittaa, ettd asianomainen on tiedon saanut. Kaavoitustoimen saa-
mien tietojen mukaan asianomainen on ottanut yhteyttd useisiin val-
vonta/ympdaristonsuojelu/ymparistoterveys-viranomaisiin ja saanut
vastauksia kysymyksiinsd, joten tiedonsaannin osalta asianomaisella
pitdisi olla kaikki saatavilla oleva tieto. Se, ettd saadut vastaukset ei-
vit valttdmattd ole tukeneet timéin kaavan vastustamista, ei ole sinél-
ladn valitusperuste.

Taloyhtion huomautukseen on laadittu vastine ja se 10ytyy niin lauta-
kunnan késittelyn 17.3.2021 listatekstistd kuin my6s asemakaavan
selostuksesta. Molemmat ovat julkisia dokumentteja ja ovat olleet
saatavilla yleisestd tietoverkosta.

Kunnanhallitus on késitellyt kokouksessaan 209/24.5.2021 asiaa ja
antanut seuraavan vastauksen:

”Kaavoitus- ja rakennuslautakunnan toimivallan méirittely
Kuntalain 91 §:n mukaan valtuusto voi hallintosddnndssa siirtda toi-
mivaltaansa kunnan muille toimielimille sekd luottamushenkiléille ja
viranhaltijoille. Ndma delegointimiéraykset voidaan lain estdmétté
kirjoittaa véljésti ja ne voivat sisdltdd my0s toimivallan kdyttdmiselle
asetettuja chtoja.

Liedon kunnan hallintosddannén 35 §:n puheena oleva delegointiméé-
rdys siséltdd edelld kuvatun ehdon toimivallan kdyttdmiselle siten,
ettd padtoksentekovallan kiyttdminen on mahdollista vain niissi asi-
oissa, ’jotka eivit ole vaikutukseltaan merkittavia”.

Lautakunnalla ei ole toimivaltaa pdittad asioista, jotka ovat vaikutuk-
siltaan merkittdvid. Mikili se ndin menettelisi, kunnanhallitus voisi
paattdd kayttid asiassa otto-oikeuttaan. Paatoksiin on my6s mahdol-
lista hakea muutosta, mikéli asianomainen katsoisi lautakunnan kayt-
tdneen pddtdsvaltaansa asiassa, jossa se ei asian vaikutusten merkitté-
vyyden vuoksi ole ollut toimivaltainen tai paatés muuten olisi lain-
vastainen.
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Toimivallan kdyttdmiselle asetetut ehdot Liedon kunnan hallinto-
sadnndssd ovat siten laillisia, eikd niiden tai niiden perusteella annet-
tujen péatdsten osalta ole tarvetta toimenpiteisiin.”

Kaavoitustoimi ei tunnista véittimaé sellaisista laajemmista virheel-
lisistd tiedoista johon viitataan, mutta jostain ilmeisesti sellaista on
tullut, koska tdméikin muistutus sisdltdd runsaasti virheellisié oletta-
muksia. Asiavirhe on korjattu useaan kertaan kaavadokumentaati-
ossa, joten asianomaista on kuultu ja huomioitu hyvin. Asiaan ei liity
salaliittoa eikd valehtelua, vaan kyse on ollut asiavirheesti, joka kuu-
lemisprosessin my&td on korjattu. Kyse on yleistd etua palvelevasta
hankkeesta, joten minkddnlaista salaista valmistelua tai pdétoksen 1a-
pivientid asia ei kunnan osalta edellytd. Kaavanmuutoksella ei tuoda
alueelle sellaisia toimintoja, joilla vaikutukset 1dhiympéaristoon olisi-
vat merkittidvisti laajempia verrattuna voimassa olevaan asemakaa-
vaan. Kunnalla on kaavoitusmonopoli alueellaan ja siten eri kunnissa
on eri kdytdnnot. OAS:ssa ja poytékirjoissa on kdytetty vakiintuneita
sanamuotoja. Lautakunta luonnollisesti hyvéksyy kaavan tai ei hy-
viksy kaavaa ja lisdksi kunnanhallituksella on otto-oikeus.
Kaavoitustyd on kdynnistetty Varsinais-Suomen erityishuoltopiirin /
Kehitysvamma-alan tuki ja osaamiskeskus KTO:n aloitteesta. KTO:n
omistavat kaikki Varsinais-Suomen 27 kuntaa ja se tuottaa palveluja
my0s Liedon kunnalle.

Ei ole lainvastaista hankkia maata kolmannelta osapuolelta, jotta
tontti saataisiin yhdeksi kokonaisuudeksi. Lainsdddédnnon oletus on,
ettd tontti muodostetaan yhdelle omistajalle. On huomioitava etti ko.
maa-alue tarvittaisiin joka tapauksessa tontin toteuttamiseksi ja kun-
nan ollessa maanomistaja helpottuu myds tontin myohempi kaytto.
Yksittdinen maakauppa ko. seikka huomioiden ei ole kaavan valitus-
peruste, vaan asiasta on olemassa muut valitustiet.

Kyseessd on muistutuksen tekijan omia johtopaitoksid, eiké ole kaa-
vallinen asia.

Yksikon toteuttamiselle kunnan alueelle on ilmeinen kysynti, ei kai
hanketta muutoin kuntaan suunniteltaisi. Hankkeen eteenpéin viemi-
nen perustuu laajempaan harkintaan kuin yksittdiseen yritystoimin-
taan. Kaavoitus ja kaavoituksen vuoropuhelu perustuvat maankaytto-
ja rakennuslain edellyttiméén laajempaan keskusteluun, joten jai
epaselviksi mitd ”laajemmalla keskustelulla” téssd yhteydessé tar-
koitetaan.

Tonttivaihtoehdot on kiyty tulijan kanssa lépi ja heidin kdytt6onsa
parhaiten soveltuva tontti on 16ytynyt. Kun kuntaan tulee hakemus
hankkeelle, niin siitd 1dhdetéan liikkeelle, missd on sopivimmat sijoi-
tuspaikat kyseiselle toiminnolle. Kunnassa tehdéén arviointi toimin-
non sijoittumisen soveltuvuudesta alueelle. Oikean paikan 16ydyttya
pohditaan voimassa olevan kaavan soveltuvuudesta hankkeelle ja sen
jéilkeen kaavamuutoksen edellytykset. Kaavatyotd ohjaavat lainséé-
dénto sekd kunnan eri strategiset ohjelmat.

Muistutuksesta ei kdy ilmi mihin “’kuntalaisten esittimiin kysymyk-
siin” tekstissé viitataan. Kaavoitustoimi on kdynyt vuoropuhelua
hankkeesta vain ensimméisen muistutuksen tehneet tahon kanssa
(esityslistan liitteend kyseinen sdhkdpostivuoropuhelu, josta ilmenee,
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ettd kysymyksiin on vastattu), joten vdittdma on outo. Ndin ollen jaa
hieman epédselviksi myods mihin perustuu vaittdma, ettd kaavoitus ei
olisi ldpindkyvaa tai avointa.

Vuoden 2003 asemakaavassa alueelle varauduttiin tekeméén kevyen-
litkkenteenvéyld alueen toteuttamiseksi, vaylddn varattiin 125 000 €,
joten ei ole lainkaan tavatonta, ettd tapauskohtaista harkintaa turval-
listen kevyenliikenteen ratkaisujen toteuttamiseksi kdytetdan. Tassa
hankkeessa kyse on laajemmasta yleisestd hyddystid, joka on tarkaste-
lun l&dhtokohta. Jos kunta investoi hieman, jotta heikommassa ase-
massa olevilla olisi turvallisemmat edellytykset litkkua, asiaa ei
voine pitdd kovin pahana investointina. Kyseinen suojatietarkastelu
on kaavan valmisteluun liittyvé asiakirja, jolla on selvitetty suojatien
toteutettavuus. Suojatien toteutus liittyy teknisen lautakunnan toimi-
valtaan ja vieddén eteenpdin ko. lautakunnan talousarvion kautta.
Kaavoitustoimi ei ota kantaa toisen lautakunnan alaiseen talousarvi-
oon. Suojatien toteuttaminen ei riko lainsdadént6a. Viittaus toiseen
tapaukseen ei tdssé ole vertailukelpoinen koska siiné oli kyse yksityi-
sistéd taloyhtidistd. Suojatien toteutuessa padkayttéjid olisivat tontin
asukkaat, mutta kumpikin vaihtoehdoista parantaisi toteutuessaan
myo0s Savijoen rannan sekd Valjasmden virkistysalueiden saavutetta-
vuutta.

Kuntalaisia sekd maanomistajia ei aseteta eriarvoiseen asemaan ja
tasapuolisen kohtelun velvoite tayttyy.

Asemakaavamuutos on ollut virallisesti ndhtévilla ja sen on kaavoi-
tus- ja rakennuslautakunta hyvéksynyt nahtivillepantavaksi. On ai-
van tavanomaista, ettd kaava-alue sekd sisdlté voivat muuttua kaava-
prosessin aikana. Palautteen antamisen osalta jo timd muistutus
osoittaa, ettd on annettu mahdollisuus palautteen antamiselle. [lman
tiedottamista ja mahdollisuutta palautteen antamiselle tatdkééan pa-
lautetta ei olisi saatu. Kaavoitus on noudattanut MRL:n edellytyksia.
Kaavoituskatsauksessa kohde aluerajauksena on ollut vuosittain al-
kaen vuodesta 2015 ja Valjasmien kohde tuli mukaan vuonna 2019.
Joten tiedottamista kaavahankkeen vireille tulosta voidaan pitda riit-
tdvana.

Kaavamuutoksella pyritdén tuomaan alueelle toimintoa, joka poistaa
kyseisenkaltaisen toiminnon jatkuvuuden ja sijoittumisen tontilla.
Kuten itsekin toteavat ko. toiminto on heiddn mielestién ollut hii-
riotd ja melua aiheuttavaa. Siten onkin erikoista, ettd muistuttaja vas-
tustaa kaavanmuutosta.

Liedon Lammon toiminta ja vuoropuhelu heididn kanssaan ei ole suo-
ranaisesti timén kaavan asia. Tilanne on muuttunut melkoisesti vuo-
desta 2003 mm. laitoksella kéytettdvé tekniikka on muuttunut. Lie-
don lAmmdn uusi ldampolaitos Tuulissuolla aloittaa toimintansa 2022
ja on pddldmmonlihde kaikkina vuodenaikoina. Kaavoitustoimen
saamien tarkistettujen tietojen mukaan nykyista laitosta tullaan kayt-
tdmadn vakioteholla, joka ei ole maksimiteho, vaan lisdlimmon tar-
peen ilmentyessa lisdtehot otetaan Tuulissuon lampokeskuksesta. Va-
kioteholla toimiessaan myoskdan kuormanvaihtelut eivit tuota sdato-
tarpeita, ndin myds mahdolliset kdyttohairiot vihenevit. Ymparisto-
suojelusta saatujen seurantaraporttien mukaan nykyisestd laitoksesta
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el tule pdést6jd. KaavatyOssa ei puututa yhtion toimintaan mitenkain
eikd kaavaratkaisu vaikuta ldmpdlaitoksen nykykayttoon.

12. Muistuttaja on tulkinnut maapoliittista ohjelmaa virheellisesti. Maa-
poliittisessa ohjelmassa sanotaan: ”Asemakaavan mukaisia puisto-,
virkistys- ja muita yleisid alueita kdytetddn kaavan mukaisiin tarkoi-
tuksiin eikd niitd myyda tai muutoin luovuteta yksityisille lisdalu-
eeksi tai muuhun tarkoitukseen kuin tarkoin harkituissa poikkeusta-
pauksissa. Mikéli yleisen alueen luovuttamiseen on perustellut syyt,
ratkaistaan kdyttStarkoitus ensin kaavamuutoksella.” Kaavoitustoi-
men ndkemyksen mukaan téssad kaavassa on nimenomaan toimittu
ohjelman mukaisesti: On kyse tarkoin harkitusta poikkeustapauksesta
ja asiaa ollaan ratkaisemassa kaavamuutoksella eli juuri niin kuin oh-
jelmassa on edellytetty. Ei ole ohjelman vastaista, jos naapuri valittaa
kaavasta tai muutoin on eri mielté asiasta.

Kaavassa ei oteta kantaa alueen myyntihintaan, mutta alueen padkaytto-
tarkoitusmerkintd ei muutu, vaan sitd tarkennetaan siten ettd alueen to-
teutus voi olla védljempi. Yksityinen voi myyda tontin haluamallaan/neu-
vottelemallaan hinnalla. Tontin tosiasiallinen arvonnousu johtuu siité,
ettd se on jo esirakennettu tasaiseksi. Kaavatydssé ei sovelleta MRL§59,
kaavatyon 1dhtokohtana on yleinen etu ja kunta on ollut aloitteellinen
kaavan laadinnassa.

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeus on 1000 k-m?. Uuden
tontin kokonaispinta-ala on 3792 m? ja rakennusoikeus 1500 k-m?, til-
16in tehokkuusluvuksi tulee n. 0,40. Kunnan omistama alue on 1068 m?
ja yksityisen 2724 m?, joten kunnan alueen suhteellinen rakennusoikeus
on 422 k-m? ja yksityisen 1078 k-m?. Néin ollen yksityisen omistuksessa
olevan rakennusoikeuden nousua ei voida pitdd merkittdvina. Kaavan
siséllon ennalta paéttdminen ei ole mahdollista, koska MRL:n mukaisesti
siitd ei voi sopia ennakkoon. Se ettd ei saa mielipidettdén haluamallaan
tavalla huomioiduksi, ei tarkoita puutteellista tai vélinpitdmétonta val-
mistelua. Vililld tulee hankkeita eteen, joissa yksityinen ja yleinen etu
joutuu vastakkain, tdlloin niin viranhaltijat kuin paattdjat tekevat valin-
tansa kumman etu on tarkedmpi. Lopputuloksesta riippuen voi asian-
omaisille syntyéd ndkemys, ettd heiti ei ole kuultu, mutta toisaalta asioita
pitdd pohtia myds siltd kantilta, ettd voiko yksilo estdd sellaisen hank-
keen, jolla on kunnan kannalta merkitystd. Kuuleminen ei ole sanelua,
vaan asiasisillostd riippuen valintojen tekemistd. Kaavamuutoksella ei
heikennetd asumisterveyteen eikd asumisviihtyvyyteen liittyvii asioita,
pdinvastoin esitetty muutos poistaisi riskin, ettd alueelle tulisi valituksen
kohdassa 10 mainitunlaista toimintaa.

Muistutuksessa viitataan myos kahteen muuhun kdynnissé olevaan kaa-
vaan, Liedon kaavoitustoimi kuulisi mielelldin lisda néista.

Léheisen rivitaloyhtion hallitus muistuttaa otsikon mukaisesta kaava-
muutoksesta ja esittdd kaavamuutoksen hylkdédmistd vedoten kaavamuu-
toksen ympéristovaikutuksiin ja kaavaillun uudisrakennuksen sijaintiin.

Muistutuksessa on tuotu esille 4 erillistd kohtaa, jotka esitetdan hylkaa-
misen perusteiksi:
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1. Vaikutuksiltaan vidhdinen kaavan muutos.

2. Eivit ole saaneet vastinetta kaavaluonnoksesta jatettyyn huomautuk-
seen.

3. Tiedottaminen alueen kaavoituksesta kaavoitusohjelmassa, jossa se
sisdltyy Taatilan ldmpdlaitos 2 asemakaavan alueeseen.

4. Alkuperdinen asemakaava vuodelta 2003 ja Taatilan ldmpdvoimalan
vaikutukset.

Vastine:

1. Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vdhéinen: korttelin padkayttotarkoi-
tusta tarkennetaan indeksimééraykselld, joka asiasisdlloltdén vastaa pa-
remmin voimassa olevan yleiskaavan ohjausvaikutusta. Yleiskaavassa
alue sisiltyy aluevarausmerkinndn AP (PIENTALOVALTAINEN
ASUNTOALUE: Alueen koko kerrosala on sijoitettava pientaloihin.
Alueelle voidaan sijoittaa my0s tyopaikka- ja palvelutiloja, jotka sopivat
kayttotarkoitukseltaan, sijainniltaan ja taajamakuvan kannalta asumisen
yhteyteen.) sisdlle. Yleiskaava on kunnanvaltuuston hyvéksyma ja yleis-
kaavan esitystarkkuus huomioiden aluevarausta ei ylitetd (korttelialue ei
myOskéddn ulotu Savijoen maisema-alueelle). Néin ollen kaavamuutos
noudattaa kunnanvaltuuston tahtotilaa ja siten kéyttotarkoituksen osalta
kaavan vaikutukset eivit ole merkittidvid. Kaavamuutos noudattaa yleis-
kaavaa. MY -alueen muuttaminen korttelialueeksi pohjautuu paikallisiin
olosuhteisiin ja selostuksen liitteeksi 8 on liitetty kuvasarja alueen nyky-
tilanteesta. Kuvista voi suoraan pditelld, ettd alue ei luonnon olosuhteil-
taan pida sisdlldan sellaisia arvoja, etté tosiasiallisia erityisid ymparisto-
arvoja alueella olisi. Lisdksi kaavahankkeessa nimenomaan noudatetaan
kunnan maapoliittista ohjelmaa, jonka mukaan: ”Asemakaavan mukaisia
puisto-, virkistys- ja muita yleisié alueita kdytetdén kaavan mukaisiin
tarkoituksiin eikd niitd myyda tai muutoin luovuteta yksityisille lisédalu-
eeksi tai muuhun tarkoitukseen kuin tarkoin harkituissa poikkeustapauk-
sissa. Mikali yleisen alueen luovuttamiseen on perustellut syyt, ratkais-
taan kayttotarkoitus ensin kaavamuutoksella.” Tdma kyseinen tapaus on
em. tarkoin harkittu poikkeustapaus. Kyse on yleisté etua palvelevasta
kokonaisuudesta, joka jo itselldén tdyttda tarkoin harkittavan poikkeusta-
pauksen-kriteerit. Kun huomioidaan ettd muutoksella ei heikennetd luon-
nonympéristod eikd maisemaa, eikd myoskddn olevia muita yleisié vir-
kistyskayttdalueita, pdinvastoin parannetaan niiden saavutettavuutta suo-
jatien mahdollistamisella Ajurintien yli, tdyttyvit ne kriteerit, jotka maa-
poliittisessa ohjelmassa on edellytetty. Sen jilkeen, kun arviointi on suo-
ritettu, voidaan kaavamuutoksen laatiminen aloittaa maapoliittisen ohjel-
man mukaisesti. Kaavaprosessissa on siten noudatettu maapoliittista oh-
jelmaa suorastaan orjallisesti.

Asiasta on keskusteltu myods ELY-keskuksen ylitarkastajan kanssa. Té-
méntapaisen kaavamuutoksen paitintdvalta tulee arvioida kaavan vaiku-
tusten kautta. Néin ollen kaavan asiasisdlto suhteessa voimassa oleva
yleiskaava ja se, ettd ymparistovaikutukset tosiasiallisesti ovat positiivi-
sia lahiympériston kannalta (tuleva toiminto verrattuna voimassa olevan
kaavan yritystoimintaan), voidaan kaavaa pitdd vaikutuksiltaan vahai-
send.
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Kunnanhallitus on kisitellyt kokouksessaan 209/24.5.2021 asiaa ja anta-
nut seuraavan vastauksen:

”Kaavoitus- ja rakennuslautakunnan toimivallan méairittely
Kuntalain 91 §:n mukaan valtuusto voi hallintosddnnéssa siirtda toimi-
valtaansa kunnan muille toimielimille seké luottamushenkildille ja viran-
haltijoille. Ndmé delegointimééraykset voidaan lain estimatta kirjoittaa
véljésti ja ne voivat sisdltdd myos toimivallan kdyttdmiselle asetettuja
ehtoja.

Liedon kunnan hallintosddnnén 35 §:n puheena oleva delegointiméériys
sisdltdd edelld kuvatun ehdon toimivallan kdyttdmiselle siten, ettd paa-
toksentekovallan kédyttiminen on mahdollista vain niissé asioissa, ”jotka
eivit ole vaikutukseltaan merkittdvia”.

Lautakunnalla ei ole toimivaltaa padttdi asioista, jotka ovat vaikutuksil-
taan merkittavid. Mikéli se ndin menettelisi, kunnanhallitus voisi paattaa
kéayttad asiassa otto-oikeuttaan. Padatoksiin on myods mahdollista hakea
muutosta, mikdli asianomainen katsoisi lautakunnan kéyttdneen péaétos-
valtaansa asiassa, jossa se ei asian vaikutusten merkittdvyyden vuoksi
ole ollut toimivaltainen tai padtos muuten olisi lainvastainen.
Toimivallan kdyttdmiselle asetetut ehdot Liedon kunnan hallintoséén-
ndssé ovat siten laillisia, eikd niiden tai niiden perusteella annettujen
paitosten osalta ole tarvetta toimenpiteisiin.”

Johtosddnndssé viitattu MRL52§ on delegointipykild ja kyseisen lakipy-
kilan viittaus viittaa nimenomaan kunnanvaltuuston kayttimaan paatos-
vallan delegointiin. Johtosddnndssa ei oteta kantaa lakipykéldn tekstin
asiasisaltoon, vaan kyse on tulkinnasta, joka on muotoiltu kuvaamaan,
minka laatuisia kaavoja delegointi koskee. MRL52§:n tulkinnassa tode-
taan, ettd siirronsaaja itsendisesti ratkaisee toimivallan osalta. Kunnan-
hallitus voi kéyttdd otto-oikeuttaan tarvittaessa.

2. Huomautukseen on laadittu vastine ja se 10ytyy niin lautakunnan késit-
telyn 17.3.2021 listatekstistd kuin myos asemakaavan selostuksesta. Mo-
lemmat ovat julkisia dokumentteja ja ovat olleet saatavilla yleisesti tieto-
verkosta.

3. Kaavoituskatsaus on vuosittain julkaistava ja kuntalaisille jaecttava
asiakirja, jossa on esitetty kunnan kaavoitusohjelma seuraavalle kolmelle
vuodelle. Asiakirja laaditaan vuosittain talousarvion yhteydessa ja siti
tarkistetaan tarpeen mukaan. Sinéllddn muutokset kaavoitusohjelmassa
eivit ole valitusperuste. Timédn kaavan osalta asiasisélto ei ole muuttunut
lainkaan, joten tulkinta vaihtelevasta sisdllostd on erikoinen. Vuoden
2020 ja 2021 kaavoituskatsauksien merkittédvin ero on siind, ettd Valjas-
méen eteldpuolinen kaava oli ehtinyt olemaan luonnoksena néhtivilla
ennen katsauksen jakoa, toisaalta vuoden 2020 katsauksessa nimen-
omaan todettiin, ettd kaavatydssd mietitddn myds Valjasméen etelépuo-
len rakentamista eli titd kyseistd kaava-aluetta.

Kaavoituksen kokonaisuuden hallinnassa ei ole mainittua ongelmaa: alu-
eella on voimassa yleiskaava, jossa yleispiirteinen maankdyttd on jo
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suunniteltu ja alueella on lisdksi voimassa myds asemakaava, joka nou-
dattaa yleiskaavaa. Ndin ollen yksittdisten korttelialueita tarkentavien
asemakaavamuutosten laatiminen alueelliset olosuhteet ja ympéristo
huomioiden ei ole lainkaan ongelmallista.

Lihiseudun asukkaiden kuuleminen on ilmeisen onnistunutta jo tassé
kaavassa, tdstd kertoo saapuneiden kannanottojen ja yhteydenottojen
maara.

4. Liedon Lammon toiminta ja vuoropuhelu heidén kanssaan ei ole suo-
ranaisesti tdimén kaavan asia. Tilanne on muuttunut melkoisesti vuodesta
2003 mm. laitoksella kaytettdvé tekniikka on muuttunut. Liedon lammon
uusi lampolaitos Tuulissuolla aloittaa toimintansa 2022 ja on pailam-
monlidhde kaikkina vuodenaikoina. Kaavoitustoimen saamien tarkistettu-
jen tietojen mukaan nykyisti laitosta tullaan kéyttdméaéan vakioteholla,
joka ei ole maksimiteho, vaan lisdlimmon tarpeen ilmentyessé lisdtehot
otetaan Tuulissuon ldimpokeskuksesta. Vakioteholla toimiessaan myds-
kddn kuormanvaihtelut eivit tuota sditotarpeita, ndin myds mahdolliset
kayttohairiot vihenevit. Ympéristosuojelusta saatujen seurantaraporttien
mukaan nykyisestd laitoksesta ei tule padstdjd. Kaavatydssa ei puututa
yhtion toimintaan mitenkéén eikd kaavaratkaisu vaikuta lampdlaitoksen
nykykayttoon.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutos

Alueelle on tulossa kehitysvammaisten asumishanke. Toimijan esityksestd on KTY-
AS-korttelia laajennettu noin 700m? kaakkoon pellolle maa- ja metsitalousalueelle,
jolla on erityisid ympdristdarvoja (MY), jotta rakennus saadaan piha-alueineen toimin-
nallisesti hyvin mahtumaan paikalle. Laajennusalueelle ei osoiteta rakentamista eiké
alue ulotu Savijoen maisema-alueeseen saakka.

Kaava-alueeseen otetaan mukaan myds osa ldhivirkistysaluetta (VL) ja maa- ja metsé-
talousaluetta (MY), jotta ajantasakaavassa oleva ohjeellinen ulkoilupolku saadaan lin-
jattua laajennetun tontin ulkopuolelle.

Mitoitus:

Kaava-alueen pinta-ala on n. 4600 m?.

Kaavan muutoksella on muutettu toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) n. 3100
m? ja maa- ja metsitalousaluetta, jolla on erityisii ympéristdarvoja (MY) n. 700 m?
toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle voidaan sijoittaa myos asuntolarakennuksia
(KTY — AS). Uusi pinta-ala on n. 3800 m?.

Rakennusoikeutta on 1500 k-m?, jossa lisdystd on 500 k-m?.

Tehokkuuslukuna rakennusoikeus kasvaa noin 0.32:sta 0.40:een.

Lihivirkistysaluetta (VL) on n. 400 m? ja Maa- ja metsitalousaluetta, jolla on erityisii
ympiristdarvoja (MY) on n. 400 m?.
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Liedon keskustan palvelut ovat noin kilometrin etdisyydella.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavaa ei muuteta ympéristoon laajemmin vaikuttavalla tavalla. Liedon kun-
nanvaltuuston hyviksymadssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa asemakaava-alue on
asuinpientalovaltaista aluetta (AP), joten kaavan muutos on yleiskaavan mukainen ja
pohjautuu yleiskaavan ohjausvaikutukseen.

Avantin alueelle on rakennettu uusi Lidmpdlaitos, joten Taatilan lampdlaitoksen kayt-
tod voidaan vdhentdd vuodesta 2022 alkaen. Tarvetta on ldhinna talvisin ja meluhaittaa
aihettava seula voidaan sijoittaa sisdlle, joten melu ja savuhaitat vihenevit.

Myoskadn yritysvaikutukset eivit ole merkittavia.

TOTEUTUS

Toteutus on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman arviolta touko-kesdkuussa
2021.

VIRALLISEN NAHTAVILLAOLON JALKEEN TEHDYT MUUTOKSET

Kaavaselostukseen on lisétty liite 8: Valokuvia laajennusalueelta.

Liedossa 11.3.2021, 10.6.2021

Juha Miki
Kaavoitusinsindori
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ASEMAKAAVAMERKINNAT:

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa my6s

|KTY-AS| asuntolarakennuksia.

§W WV W\% Lahivirkistysalue.

AN NN

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ympaéaristdarvoja.

MY

—_————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.

14034 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.

1500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

i Rakennusala.

O O O O Sailytettava/istutettava puurivi.

Ohjeellinen ulkoilupolku.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET :

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT OVAT:

KTY-AS: 1 AP / 80m2 KERROSALAA

KORTTELIALUEET:

RAKENTAMATTOMAT KORTTELIALUEET ON PIDETTAVA HOIDETTUINA JA ISTUTETTUINA.
ALUEELLA EI SALLITA ULKOVARASTOINTIA, JOKA EI OLE AITAAMALLA NAKOSUOJATTU.

KAIKILLA ASUNNOILLA ON OLTAVA OMA TARKOITUKSENMUKAISESTI SUOJATTU
ULKO-OLESKELUTILA.

AJURINTIEHEN RAJAUTUVILLA RAKENNUSPAIKOILLA OLESKELUPIHAT ON SUOJATTAVA
LIIKENNEMELULTA, KUN PIHA ON LAHEMPANA KUIN 60m AJURINTIESTA . OLESKELUPIHA

TULEE TALLOIN SIJOITTAA RAKENNUKSEN MELULTA SUOJASSA OLEVALLE PUOLELLE TAI
SUOJATA MUUTEN RAKENTEELLISESTI LHKENNEMELUA VASTAAN.

KTY-AS-tontin rakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida kallion erityispiirteet.
Liedon taajametsasuunnitelman mukaisesti. Puusto ja katajat on sailytettava ja mahdolliset
hoitotoimet tehdaan erillisen tyéohjeen mukaisesti.

LIETO KIRKONSEUTU
TAATILAN KTY-KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

423 Lieto

Tayttamispvm

Taatilan KTY-Korttelin AKM

15.06.2021
L-lautakunta

62

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

423L150621A62

0,4612

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

16.06.2021

17.03.2021
24.11.2020
423-150621§62

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4612

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,4612 100,0 1500 0,33 0,0000 500
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,3792 82,2 1500 0,40 0,0714 500
T yhteensa
V yhteensa 0,0443 9,6
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 0,0377 8,2 -0,0714
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,4612 100,0 1500 0,33 0,0000 500

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,3792 82,2 1500 0,40 0,0714 500

KTY -0,3078 -1000

KTY-AS 0,3792 100,0 1500 0,40 0,3792 1500

T yhteensa

V yhteensa 0,0443 9,6

VL 0,0443 100,0

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa 0,0377 8,2 -0,0714

MY 0,0377 100,0 -0,0714

W yhteensa
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